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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

GENERELLE BESTEMMELSER OG
REKKEFJLGEKRAYV (PBL § 11-9)

Forklaring til innhold: Bestemmelsene legges til grunn for behandling av planforslag og
sgknader om tiltak. Bestemmelsene er innrammet og angir viktige hensyn og vurderingstema for
saksbehandlingen. Retningslinjene er vist i kursiv og utfyller bestemmelsene.

INNHOLD | PLANEN

§1 Virkninger av planen

Der kommuneplanen angir faring for arealbruk eller utnyttelse, vil de delene av
reguleringsplanen som er i motstrid med kommuneplanen filsidesettes. | mange filfeller vil
reguleringsendring veere pdkrevd for at det skal bli mulig & gjennomfere filtak der det er
motstrid.

§2 Oppbygging av bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelsene er juridisk bindende og retningslinjene skal legges fil grunn ved all
arealplanlegging. Dette gjelder da behandling av planforslag og seknader om
byggetiltak i kommunen.

§ 3 Forholdet til andre planer
Kommunedelplan for Rgvecer gjelder fortsaftt.

| kommunedelplan for Karmsundgata gjelder kart og bestemmelser knyttet til veg foran
kommuneplanen.

Alle kommunedelplaner er en detaljering av kommuneplanens arealdel og skal gjelde
sammen med denne.

Reguleringsplaner er en detaljering av kommuneplanens arealdel. Alle reguleringsplaner
gjelder sammen med kommuneplanens arealdel 2014- 2030. Dersom det er avvik vil det
veere plankrav og kommuneplanen gjelder foran. Allerede vedtatte reguleringsplaners
avklaringer knyttet til hgyde, uteoppholdsareal, lek og regulerte tomtegrenser skal ikke
overstyres av kommuneplanen.

Vedtatte reguleringsplaner etter 2010, hvor det er avvik fra bestemmelsen tilkknyttet
arealformdlet, skal gjelde foran kommuneplanen under forutsetning av at det foreligger
en godkjent rammesgknad innen utgangen av 2019. Dette gjelder for falgende

planer: RL1570 Hasselay Nord, RL1718 Haugeklubben, RL1717 Kilingay og Rekavik,
RL1605 Kvitsgygata 9, RL1651 Industrigata/Diktervegen, RL1698 Kvalgygata 3, RL1621
Spannavegen 152 Gnr. 35 Bnr. 1672.

| omréder regulert til bevaring p& grunn av historisk, antikvarisk eller annen kulturell
verdi gjelder fortsatt gjeldende reguleringsplaner foran kommuneplanens arealdel.
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PLANKRAV, REKKEFGLGEKRAV, PLANAVGRENSNING
OG UTBYGGINGSAVTALER

§ 4 Krav om omraderegulering
Det skal foreligge omrdderegulering far detaljregulering for felgende utbyggingsomrdder:

Fagerheim
Kvalamarka

Gard
Storasundskjcerene
Meieriet

Sakkastad
Bergsodden

Kommunen md tilrettelegge for at omrédeavgrensningen er tilrettelagt for praktisk
giennomfering.

Innenfor arealet avsatt til sentrumsformdl er det stilt krav om omrdderegulering for
omradet pd Flotmyr.

For disse omradene kan arbeid og tiltak som nevnt i plan og bygningslovens §
20-1, samt fradeling til slike formal, ikke finne sted fer omrédet inngdr i godkjent
omr&dereguleringsplan.

Mindre tilbygg og endringer av eksisterende bygningsmasse kan tillates i tilknytning fil
eksisterende bruk.

§ 5 Krav om detaljregulering

Arbeid og tiltak som er nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1, samt fradeling til slike
formdal, kan ikke finne sted fer omrddet inngdr i reguleringsplan. Det er sgknad om bygge-
og eller deletillatelse som utl@ser kravet. For tiltak i samsvar med retningslinjene gjelder
ikke plankravet.

For prosjekter i planomrédet for sentrumsplanen gjelder egne bestemmelser for fravik av
plankrav.

Kommunen kan fravike plankravet for mindre utbygninger, ombygginger og
bruksendringer nér samtlige av falgende kriterier er oppfylt:

m Bruksarealet (BRA) overstiger ikke 800 m2.

m Byggehayde, volum og byggegrenser er i trdd med bestemmelsene for vedtatt
arealbruk.

m Prosjektet er ikke en etappe eller del av ef starre utbyggingsprosjekt.

m Kommunen vurderer det som unadvendig for & oppnd en helhetlig omrdde- eller
straksutvikling.

m Forholdet til automatisk fredede kulturminner og tilhgrende buffersone er avklart.
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| eksisterende omrdder avsatt til boligformdl vil tiltak med 3 eller foerre nye boenheter
normalt ikke utlgse krav til reguleringsplan. Det forutsetftes da at bestemmelsene i
kommuneplanen er ivaretatt, og at forholdet fil automatisk fredede kulturminner er
ivaretatt.

§ 6 Krav om utomhusplan

Ved tiltak etfter plan- og bygningsloven § 20-1 skal det da utarbeides utomhusplan som
skal godkjennes av kommunen som del av sgknad om fillatelse fil tiltak. Dette gjelder ikke
for mindre byggearbeider som ikke har scerlig innvirkning pd tilgrensende uteomrdder og
omgivelser.

§ 7 Planavgrensning

Reguleringsplaner for byggeomrdder skal gis en avgrensning slik at viktige
sammenhenger avklares. Kommunen skal i hvert enkelt tilfelle vurdere hvor stort omrdde
reguleringsplanen skal omfatte. Reguleringsplaner for hovedveier skal ogsd omfatte avrig
veisystem som md& endres, og i nedvendig grad tilliggende areadler.

§ 8 Rekkefolgekrav

Transformasjon og fortetting prioriteres. Ny utbygging skal understatte god
senfrumsutvikling og miljgvennlig transport.

Ny bebyggelse kan ikke skje fer filstrekkelig skole- og barnehagekapasitet samt teknisk
infrastruktur er ivaretatt.

Ved utbygginger omfattet av pbl §12-1, skal nedvendig samfunnsservice, teknisk
infrastruktur og grennstruktur inngd som rekkefalgekrav i reguleringsplanen.

§9 Bestemmelse om innhold i utbyggingsavtaler (plan- og bygningsloven § 11.9
pkt. 2)

Kommunen kan kreve & inngd utbyggingsavtaler med forslagsstiller/tiltakshaver.
Utbyggingsavtale skal brukes der det er ngdvendig & sikre at utbyggingen skjer i
samsvar med intensjoner i kommuneplanens arealdel, reguleringsplan og handlings- og
gkonomiplan.

MILJOKVALITET OG SAMFUNNSSIKKERHET

§ 10 Risiko og sarbarhet

ROS- analyser skal inngd i all planlegging, med omfang tilpasset den enkelte plan.
Analysen skal vise alle risiko- og sdrbarhetsforhold som har betydning for om arealet er
egnet til utbyggingsformal, og eventuelle endringer i slike forhold som fglge av planlagt

utbygging.
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For sgknader om tiltak innenfor planer som ikke har veert gjenstand for en risiko og
s@rbarhetsanalyse, eller der hvor kommunen vurderer ROS-analysen som ikke tilstrekkelig,
skal det fremlegges dokumentasjon i henhold fil § 28-1 der hvor kommunen finner det
ngdvendig.

§ 11 Vannhandtering

Eksisterende bekker skal bevares s& ncert opptil sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates normalt ikke. Allerede lukkede vannveier skal reetableres i den grad det er
praktisk giennomferbart, etter kommunens vurdering.

| arealplaner skal terreng- og overflateutforming, grennstruktur, vegetasjon og
overvannshdndtering samordnes. Overvann skal tilbakefares fil grunnen og til vegetasjon
noermest mulig kilden i den grad det er mulig, etter kommunens vurdering.

Ved utbygging skal det giennomfeares filtak slik at maksimal avrenning fra overvann ikke
@ker utover dagens avrenning.

Vann og overvann skal sgkes utnyttet som positivt element i bymiljget. Granne
overvannslasninger i kombinasjon med tradisjonelle overvannslasninger bar vurderes i alle

utbygginger.

For alle planforsilag med bebyggelse og anlegg skal det utarbeides en overordnet vann-
og avigpsplan, i henhold til Haugesunds vann- og avilgpsplan.

§ 12 Jordskred og steinsprang

Skredsikkerhet og egnethet for bebyggelse skal dokumenteres i forbindelse med
reguleringsplan.

Der skredsikkerhet ikke er tilstrekkelig dokumentert i forbindelse med eldre
reguleringsplan, og kommunen vurderer det som relevant, skal dette gjeres ved
byggesoknad.

NVE retningslinje nr. 2-2011, eller etterfglgende revisjoner av denne, skal legges til grunn
for dokumentasjon av skredsikkerhet.

§ 13 Forurenset grunn

Alle tiltak skal planlegges og gjennomfares slik at forurensing fra grunnen ikke kan fare il
helse- eller miljgskade.

| omrdder der det er mistanke om forurenset grunn, skal det utarbeides og godkjennes
filtaksplan jfr forurensningsforskriffens kap.2.

Ved etablering av lekeareal skal grunnen tilfredsstille tilstandsklasse 2 i klima- og
forurensningsdirektoratets veileder TRA-2553/2009. Klima- og forurensningsdirektoratets
veileder for undersgkelse av jordforurensning i nye barnehager og lekeplasser TA-
2261/2007 bar benyttes for planlegging av undersgkelser og tiltak.
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§ 14 Elektromagnetiske felt

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektfromagnetiske felt
unngds i starst mulig grad.

Ved etablering av boliger, barnehager, skoler og utelekeomr&der og andre
rekreasjonsomrdder ncer hgyspentanlegg eller transformatorstasjoner, skal det foretas en
utredning av virkningene dersom det elektromagnetiske feltet ved gjennomsnittlig arlig
strembelastning overstiger 0,4 uT. Det samme gjelder ved etablering av hgyspentanlegg
eller fransformatorstasjoner. Utredningene skal foresld avbatende tiltak.

§ 15 Stoy
Alle filtak skal planlegges slik at stayforholdene innendgrs og utendgars blir tilfredsstillende.

Planomré&det for kommunedelplan for Haugesund sentrum og omré&der langs
kollektivakser og fylkesvegnettet er avviksomréder fra generelle retningslinje. Innenfor
avviksomrddet kan det tillates oppfering av ny bebyggelse eller bruksendring av
eksisterende bygning med stgyfalsom bruk, dersom fglgende kan dokumenteres:

m Alle boenheter skal ha en stille side, med stgyverdier under grenseverdiene i tabell 3
i T-1442.

m Minst halvparten av rom, herunder minst 1 av soverommene i hver boenhet, skal ha
vindu mot stille side.

m Alle boenheter skal ha tilgang til uteoppholdsareal med staynivd under 55 dBA
(Lden).

m Alle boenheter hvor ett eller flere rom il stayfglsom bruksformal kun har vinduer mot
stayutsatt side md& ha balansert mekanisk ventilasjon eller tilsvarende.

Innenfor avvikssonene kan barnehager, skoler og helseinstitusjoner som bygges i red
sone aksepteres, forutsatt at bygget har en stille side, det er tiigang pd uteomrdder med
staynivd under 55 dBA (Lden) og at pasientrom/undervisningsrom som ikke vender mot
stayside.

Med planforslag eller sesknad om ny bebyggelse eller om anlegg som kan produsere gkt
stay, skal det falge en stayfaglig utredning med beregning og kartfesting av stgysoner,
samt pdvirkning p& necerliggende stayemfintlig bruk, med forslag til avbgtende tiltak og
en vurdering av effekten av disse. Det tillates ikke stayfalsom bebyggelse i red stgysone
med brudd pd forurensningsforskriften.

Miligverndepartementets retningslinjer for stay i arealplanlegging, T-1442/2012, skal
legges til grunn for planlegging og filtak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

Med stayfalsom bruk menes skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, og
rekreasjonsareaqler.
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Staysonekart for veg skal legges til grunn ved vurdering av staypdvirkning og behov
for utredninger. Stayende nceringsaktivitet bar ikke etableres i samme bygning som
boliger. | plan- og byggesaker for stayende nceringsvirksomhet skal deft fastsettes
maksimumsgrenser for stay for tidsrommet 23-07 og p& s@n- og helligdager,
maksimumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente staygrenser. Lydnivd (Lden) i
grennstruktur skal holdes under 55 dBA og et lydnivd ned mot 50 dBA skal filstrebes. |
og i ncerheten av rekreasjonsomrdader med lydnivd under 50 dBA, sGkalte stillesoner,
skal utbygging og endring av virksomhet planlegges slik at @kning av staynivdet i
rekreasjonsomrddet unngds.

Staydemping skal hovedsakelig utfares giennom filtak pd fasade og ikke med
stayskjermer. For boligbebyggelse i gater med stor staybelastning bar det vurderes &
plassere sekundaerrom mot gate, som en del av stayskjermingen. Der hvor eksisterende
bebyggelse etterisoleres mot stgy skal dette gjares slik at bebyggelsens opprinnelig
karakter opprettholdes. Vinduer i soverom pd stayutsatt side og som samtidig er
soleksponert, bar ha utvendig solavskjerming. Behov for kjgling md& ogsd vurderes.

§ 16 Luftkvalitet
Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendars og utenders blir filfredsstillende.

| omrdder med brudd pd forskrift om lokal luftkvalitet fillates det generelt ikke bebyggelse

som er fglsom for luftforurensing. Dersom omr&det ogsd er utsatt for stay skal den totale
belastningen vurderes.

Miligverndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i areal-
planlegging T-1520, skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1.

§ 17 Krav til bygge- og anleggsfasen

For utbygginger som av kommunen vurderes & kunne gi konsekvenser for bomiljget,
omgivelsene og naturkvalitetene i bygge- og anleggsfasen skal det fremlegges en plan
for hvordan disse forholdene ivaretas. Planene skal scerlig redegjgre for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, innvirkning pé trafikksikkerhet for gdende og syklende,
steyforhold, rystelser og vibrasjoner, renhold og stgvdemping, samt ivaretakelse av
grennstruktur og vassdrag. Denne skal godkjennes far igangsettingstillatelse gis.

For & oppnd akseptable stay- og Iuftkvalitetsforhold i anleggsfasen, skal staygrenser
som angitt for bygge og anleggsvirksomhet i Miligverndepartementets Retningslinjer
for behandling av stay i arealplanlegging, T-1442/2012, og Iuftkvalitetsgrenser angitt i
Retningslinjer for behandling av Iuftkvalitet i arealplanlegging, T-1520, tilfredsstilles.

| alle forslag til reguleringsplaner med bebyggelse skal det i planbeskrivelsen redegjares
for EN@OK-tiltak og bruk av alternative energikilder.

Kommuneplan for Haugesund kommune 2014-2030

11



§ 18 Husholdningsavfall og naeringsavfall

| alle planforslag og sgknader for byggetiltak hvor det stilles krav om teknisk plan, skal
det legges ved plan for oppsamling og temming av avfall. Denne skal godkjennes av
kommunen. Lasning for renovasjon skal falge HIMs renovasjonsnorm. Lasningen md vcere
etablert far brukstillatelse gis.

§ 19 Deponi

Ved behandling av ssknad om etablering av deponi for rene masser skal det foreligge
en vurdering av geotekniske forhold, landbruksfaglige forhold, kulturlandskap/

stedskvalitet og biologisk mangfold.
Bestemmelser for Krav til bygge- og anleggsfasen skal gjelde for drift av deponi.

§ 20 Havnivastigning

Reguleringsplaner og filtak etter plan- og bygningsloven § 20-1 som ligger i tilknytning til
sjgareal skal vurderes i forhold til havnivdstigning. Det skal planlegges og utformes slik at
tilstrekkelig sikkerhet oppnds. Behov for risikoreduserende ftiltak skal alltid vurderes.

Laveste guly med sluk/rom med varig opphold settes til min. kote +2,7 for tiltak etter pbl §
20-1.

Vurderinger av havnivdstigning, stormflo og balgepdvirkning skal utferes etter veileder
“HAandtering av havnivdstigning i kommunal planlegging”.

SAMFERDSEL

§ 21 Generelt

| alle planforslag skal tilgjengelighet for alle aktuelle trafikantgrupper voere vurdert.

§ 22 Kollektivtransport

Kollektiviransportens fremkommelighet skal sikres p& alle hovedruter i trdd med
gjeldende temakart.

§ 23 Sykkel
Hovedruter for sykkel skal sikres og etableres i samsvar med hovedvegnett for sykkel.
Nye utbyggingsomrdader skal tirettelegges med effektive og trygge sykkelforbindelser til

hovedvegnettet.

Hovedvegnettet skal primcert etableres som et eget tilbud for syklende, adskilt fra
gangtrafikk.

12 Kommuneplan for Haugesund kommune 2014-2030



§ 24 Gange

Prioriterte gangakser skal sikres og etableres i samsvar med gdstrategi og temakart for
gangakser.

Korte og trafikksikre gangforbindelser fil viktige mdlpunkt, herunder lokale tienestetiloud
og kollektivholdeplass skal ivaretas i all arealplanlegging.

I all hovedsak skal gangakser ha universell utforming. Dersom korte gangforbindelser ikke
kan forenes med universell utforming, skal ulike kompromisser vurderes.

§ 25 Varelevering

Ved etablering av nceringsvirksomhet skal det legges til rette for en trafikksikker
varelevering p& egen grunn. Innenfor kommunedelplan for sentrum skal det i alll
planlegging redegjares for hvordan hédndtering av varelevering lgses pd& en trafikksikker
mate, men leveringen md ikke ngdvendigvis lgses p& egen grunn.

§ 26 Hoved-, samle- og adkomstveier

Etablering av nye avkjegrsler til hovedveier skal primcert ikke tillates. Rammeplan for
avkjarsler og byggegrenser | Region Vest skal legges fil grunn.

Ved planlegging av nye vei og ved omforming av eksisterende vei skal det scerlig legges
vekt pd opparbeidelse av sikre traséer og kryssingspunkter for gdende og syklende.

Adkomstveger skal som hovedregel reguleres som privat felles veg. Nar vegen skal
benyttes av buss, eller det er behov for & sikre et offentlig gang- og sykkeltiloud, skal
atkomstveger reguleres offentlige.

Samle- og adkomstveier skal i stgrst mulig grad omformes til gater ved eksempelvis:

planting av trerekker p& en eller begge sider av vegen
neddimensjonering av veiareal til gateareal

fosidig fortau

oppstramming av geometri pd strekninger og i kryss

bymessig utforming av belegg, oppmerking, utstyr og gatemgblering
sykkelfelt

byggelinje langs gaten

adkomst til bygninger langs gaten
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BARN OG UNGE

§ 27 Barn og unge

Barn og unges behov for leke- og oppholdsarealer skal ivaretas ved planlegging og tiltak
etter plan- og bygningsloven § 20-1 jfr. rikspolitiske retningslinjer for barn og unge.

Det skal tas scerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder. Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til uterom,
fellesareal, fri- eller uteomrdde fil skoler og barnehager, som brukes til eller er egnet for
lek, skal det gjgres en vurdering av leke- og oppholdssituasjonen og skaffes fullverdig
erstatning i rimelig ncerhet.

FOLKEHELSE

§ 28 Folkehelse

Arealplanlegging skal bidra til & fremme god folkehelse. Konsekvenser for folkehelsen
skal vurderes i plansaker. Konsekvens p& miligfaktorer og helse- og trivselsfaktorer skall
synliggjeres for planomrddet og inluensomrddet.

Virkemidler for & fremme folkehelsen er for eksempel universell utforming, god
h&ndtering av miljgfaktorer som stay, luftkvalitet og solforhold; vektlegging av andre
helsefremmende faktorer som tilgang til grentarealer; tilrettelegging for fysisk aktivitet;
kriminalitets- og ulykkesforebygging; tiltak for & utjevne sosiale helseforskjeller som
ensomhet, ved tilrettelegging av gode felles mate- og oppholdsplasser.
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ARKITEKTUR, BYFORM OG KULTURMILJQ

§ 29 Byform og bebyggelsesstruktur
All planlagt bebyggelse skal:

m utformes slik at den styrker sine omgivelser; ingen enkeltplaner er viktigere enn
helheten

gis en god arkitektonisk utforming

utformes i samspill med omrdadets strakskarakter

styrke eksisterende bystruktur

vektlegge historiske strukturer, grgntdrag, viktige siktlinjer
underordnes viktige landskapstrekk og landemerker
bidra fil & understreke og forsterke gater og plassrom

For planlagt bebyggelse som er tre (eller flere) etasjer hayere enn den dominerende
bebyggelsen i omrddet, skal konsekvensene for byform (ncervirkning/ fiernvirkning) og
lokalklimaet, samt konsekvenser for fremtidige muligheter for utnyttelse av filiggende
omrdder belyses scerskilt.

Scerlig viktige landskapstrekk er avgrensning mot Byheiene; vann og vassdrag; sjgen/
sundet; strandsonen; sammenhengende kulturlandskap; viktige byftrcer.

Tirettelegging med snarveier og kortest mulig avstand for gdende og syklende skal
innpasses i bebyggelsesstrukturen. Bebyggelse skal planlegges slik at den statter opp om
en endret reisemiddelfordeling.

Der @kt tetthet gir brudd med eksisterende strakskarakter, skal utbyggingsprosjekter
tilfare nye kvaliteter til omradet i form av god arkitektonisk utforming og styrking av
grentstruktur, samt dekke tilfart behov for uteoppholdsarealer og leke- og mateplasser
innenfor eget omrdde.

Primcert skal plassering av bebyggelsen benyttes som stayskjerming. Stayskjermer bar
unngas.

§ 30 Byrom og felles uteoppholdsrom
Byrom og felles leke- og mateplasser skal planlegges slik at de er:

klart definerte, oversiktlige, attraktive og trygge
preget av hgy materialkvalitet
tilrettelagt for alle brukergrupper i alle aldre

preget av ny filfgrt grennstruktur
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§ 31 Bygninger og enkelttiltak
Ingen enkelttiltak er viktigere enn helheten, og planlagte bygninger og filtak skal derfor:

ha en arkitektonisk kvalitet, utformet i samspill med sine omgivelser
ha hgy materialkvalitet
veere tilpasset bygningens funksjon og betydning for allmennheten

styrke filliggende enkeltbygninger eller bygningsmiliger med hgay historisk,
arkitektonisk eller annen kulturell verdi

Ved byggetiltak p& bygninger med verneverdi skal det legges scerlig vekt pd &
opprettholde husets karakter og scertrekk. Kulturhistoriske og arkitektoniske verdier

som knyfter seg til byggverkets ytre skal bevares. Byggets form og volum, fasadenes
proporsjoner, material- og fargebruk, der- og vindusutforming skal bevares. Ved
istandsetting av verneverdige bygninger skal opprinnelige eller eldre eksterigrmessige
detaljer som panel, listverk, vinduer, dgrer og takdekking bevares i sa stor utstrekning som
mulig. Opprinnelig bygningsdeler ber i stgrst mulig grad repareres fremfor hel utskifting.

Det skal legges vekt pd tilrettelegging for bruk av historisk verdifulle bygninger. Der
hvor dette kommer i konflikt med andre bestemmelser kan kommunen etter en samlet
vurdering prioritere dette hensynet.

§ 32 Fasadeendringer

Eksisterende bygningers arkitektur skal ivaretas ved ombygginger og fasadeendringer.

Innenfor omr&det avsatt til sentrumsformdal pd kommuneplankartet og i hensynssoner
for bevaring i alle planer er det scerlig viktig at bygningens karakter ivaretas ved
ombygginger og fasadeendringer, samt ved utskifting av enkeltelementer som vinduer
og dgrer.

Parabolantenner og tekniske installasjoner (s& som varmepumpe mm) skal i hovedsak
monteres slik at de ikke er et fremtredende element pd fasaden og i hovedsak ikke

monteres pd hovedfasader inn mot byrom og gater.

§ 33 Kunstnerisk utsmykning

Evt. utsmykning etc. i det offentlige rom og/eller pd private arealer som fremstdr som
en del av bybilde, skal forelegges Radet for kunstnerisk utsmykning til godkjenning.
Retningslinjer for radet skal legges til grunn.

§ 34 Kulturminner og kulturmiljg
Det skal tas hensyn fil automatisk fredede, vedtaksfredede og marine kulturminner ved

utbygging og fortetting.

Ved utarbeiding av reguleringsplaner samt planlegging av andre offentlige og sterre
private tiltak, m& det tas kontakt med regional kulturminneforvaltning for & avklare
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om filtaket vil virke inn p& automatisk fredete kulturminner, jf. lov om kulturminner § 9.
Understrekning av buffersone rundt hensynssone d) rune - R, for & sikre kulturminnet mot
eventuell skade, skiemming, skal gjeres pd reguleringsplanniva.

LANDSKAP OG BLA/GR@NNSTRUKTUR

§ 35 Gronnstruktur

| alle planer skal starre eksisterende trcer kartlegges. Stgrre troer avmerkes i plankartet.

Eksisterende starre traer/vegetasjon bar bevares med ftilstrekkelig omrdde for rotsystem
ved utbygging og sikres i anleggsfasen.

Sammenhengende grentdrag, grenne lunger, turveier og omrdader for lek og rekreasjon
skal ivaretas og styrkes.

Friomr&der skal ikke omgjeres uten at det gis erstatningsareal. | omrader avsatt

til overordnet grennstruktur eller fiomré&der kan filtak for & fremme stedegent
naturmangfold, friluftsliv, turveier og omrdder for lek og rekreasjon tillates dersom viktige
naturverdier og gkologiske funksjoner blir opprettholdt. Andre filtak tillates ikke.

Arter som er svartelistet og definert som problemart skal unngds i grennstrukturen.
Bredden pd turdrag skal vaere bred nok til & sikre n@dvendig buffer mot bebyggelsen og
ma vurderes i sammenheng med denne. Den skal imidlertid aldri vaere mindre enn 30 m.
Omrdader tilrettelagt for lek, opphold og rekreasjon skal voere universelt utformet. Det bar i
starst mulig grad brukes stedegen vegetasjon i grannstrukturen.

Deponering av hageavfall, andre masser ved f. eks. veibygging eller annen
omdisponering av areal er ikke tillatt i offentlige fiomrdder eller andre omrdder som ikke
er avsatt til dette formdlet.

Mot friomrdder bar det unngds bratte skjceringer og fyllinger.

§ 36 Naturmangfold

Alle planforslag som bergrer natur skal vurderes etter Naturmangfoldloven kapittel Il.

Hensynet til naturmangfoldet skal vektlegges og avveies mot andre samfunnsinteresser.
(Naturmangfoldioven 2009).

| omréder registrert med verdi A, B og C for naturtyper og vilt og i leveomré&der for arter
i norsk rgdliste, samt i starre sammenhengende naturomrdder og viltkorridorer, skal
gkologiske funksjoner sgkes opprettholdt.

Tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 begr ikke tillates innenfor omrader registrert
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med verdi A og B for naturtyper, i vitomrdder regnet som sveert viktig og i registrerte
leveomrd&der for arter som stdr oppfert i norsk radliste.

§ 37 Vassdrag

Langs vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftslivsinteresser ivaretas.

Langs alle vassdrag med drssikker vannfering, herunder elver, bekker, vann og tjern,

skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som ivaretar
viktige gkologiske funksjoner og naturmangfold, motvirker erosjon og tjiener flomsikring og
friluftsliv.

Det fillates normalt ikke & lukke bekker med drssikker vannfering.

Der det langs bekker og vassdrag ikke er definert hensynssone, jamfar hensynssone for
bevaring av vassdrag og naturmiljg, gjelder falgende forbudsgrense mot vassdrag:

m 20 m avstand til hver side av bredden i LNF-omr&der og i grannstruktur-omr&der
m 10 m avstand til hver side av bredden i byggeomrdader

Innenfor denne forbudsgrensen er bygge- og anleggstiltak som nevntipbl. §§ 20-1 og
20-2 samt fradeling av tomt til slike formdl, ikke tillatt. Vannressurslovens § 11 om bevaring
av kantvegetasjon er gjeldende.

Bekkelgp skal ikke kanaliseres. Ved endringer skal bekkelgp tilbakefares til mest mulig
naturlig tilstand. Ved alle reguleringsplaner som bergrer lukkede bekker skal giendpning
av bekk vurderes. Dersom det ikke er mulig med gjendpning skal dette dokumenteres.

§ 38 100-metersbeltet i strandsonen

| T00-metersbeltet fra strandlinjen langs sj@, er det forbudt med byggetiltak. Byggetiltak
for & fremme friluftslivet kan tillates s& fremt viktige naturverdier og gkologiske funksjoner i
strandsonen blir opprettholdt.

Forbudet gjelder ikke for fasadetiltak pd eksisterende bebyggelse. Forbudet gjelder ikke
der annen byggegrense fremgadr av gjeldende reguleringsplan eller hvor eksisterende
bebyggelse i stort omfang (s& som i Haugesund sentrum), danner en naturlig
byggegrense mot sjgen.

Ved alle planer og utbygginger innenfor 100-metersbeltet skal det legges til rette for
en attraktiv og offentlig forbindelse langs sjalinjen for & etablere en sammenhengende
kyststi fra ser til nord i kommunen. Forbindelsen skal voere bred nok til & sikre en buffer
mellom private og offentlige arealer. Den bgr ikke vaere smalere enn 15 m.

18 Kommuneplan for Haugesund kommune 2014-2030



UTEOPPHOLDSAREAL OG LEKEPLASSER

w E

Kommuneplan for Haugesund
Temakart parkering og uterom

TEGNFORKLARING

- Sone 1 - Sentrumskjernen

Sone 2 - @vrige sentrums- og transformasjonsomrader

Sone 3 - Midtre sone

Sone 4 - Ytre sone
Buffersone
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§ 39 Generelt

Uterom skal utformes i samsvar med kommunens Veileder for uterom. | alle plan- og
byggesaker skal det dokumenteres hvordan bestemmelsene om uterom er ivaretatt.

For eksisterende bygninger hvor det kan oppstd konflikt med bevaringshensyn

og bystrukturen generelt skal kravene fil uteoppholdsareal og andre eksisterende
forhold som ikke fysisk endrer eller strider mot hensiktsmessigheten kunne fravikes etter
kommunens scerskilte vurdering. Ved fravik kan det stilles skjerpede krav til kvalitet p&
uteomrdadet.

Innenfor markerte buffersoner skal hensyn il viderefgring av eksisterende kvartalsstruktur
og bebyggelse gi grunnlag for fravik fra krav til uteoppholdsareal.

§ 40 Privat uteoppholdsareal
For eneboliger, tomannsboliger, sekundcerleiligheter og kjedehus/rekkehus er det krav fil

minste privat uteoppholdsareal i Tabell 1.1. Dette arealet skal vaere pd terreng.
Minste krav il privat uteoppholdsareal per boenhet
Boligtype Sone 1 Sone 2 Sone 3 0og 4
Enebolig 100 m? 100 m? 150 m?
Tomannsbolig 75 m? 75 m? 100 m?
Sekundcerleilighet * 50 m? 50 m? 50 m?
Kjedehus/rekkehus 25 m? 25 m? 25 m?
Tabell 1.1 - Minste krav til privat uteoppholdsareal

* Sekundcerleilighet skal veere klart underordnet hoveddelen og begrenset fil 65 m2.

For tremannsboliger er det krav til minste uteoppholdsareal i Tabell 1.2. Dette arealet
skal veere pd terreng og kan enten Igses som privat og/eller felles uteoppholdsareal for
boenhetene.

Krav til uteoppholdsareal per boenhet (privat/felles)

Boligtype Sone 1 Sone 2 Sone 3 0og 4

Tremannsbolig 50 m? 50 m? 70 m?

Tabell 1.2 - Minste krav uteoppholdsareal (samlet privat/felles)

For gvrige boligtyper skal alle boenheter ha egnet privat uteplass som er skjermet for
innsyn og har gode solforhold.
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§ 41 Arealkrav til felles uteoppholdsareal

Det stilles krav fil felles uteoppholdsareal i Tabell 2.

Minste krav til felles uteoppholdsareal per boenhet

Boligtype* Sone 1 Sone 2,3 0og 4
Kjedehus/rekkehus
Hay-/lavblokk 16 m? 30 m?
Terrassert bebyggelse

Tabell 2 - Minste krav til felles uteoppholdsareal
*Det henvises til Veiledning: Grad av utnytting — Beregnings- og mdleregler, Kommunal og Moderniserings-
departementet, for detaljert definisjion av typologier

Det kreves ikke avsatt arealer for felles uterom for eneboliger og fomannsboliger, utover
krav til felles lekeplasser int. Tabell 3. Areal som er brattere enn 1:3 skal ikke medregnes.

§ 42 Kvalitetskrav til felles uteoppholdsareal

Uterom skal vcere mest mulig sammenhengende, ha gode solforhold, filfredsstillende
stayniva, ref. stayforskrift T 1442, og veere skjermet mot frafikk og forurensing.

Felles uteoppholdsareal skal veere plassert pd terreng. Minimum 50 % av felles
uteoppholdsareal skal ha sol ved varijevndagn kl.15:00. Tilsvarende gjelder kl 18:00 ved
midtsommer. Uterom til felles bruk skal utformes etter prinsippene om universell utforming
iht. gjeldende byggteknisk forskrift.

Uterommet skal vaere godt egnet som sosial mateplass for alle aldersgrupper. Det bar
legges til rette med levegger og overbygde sitteplasser.

§ 43 Felles uteoppholdsareal i soner med krav til hgy tetthet

I infill-prosjekter med 4 eller fcerre boenheter, innenfor sone 1, kan krav til
uteoppholdsareal Igses i sin helhet p& tak. | @vrige omrdder med krav til hgy utnytting
(minimum 6 boliger pr. dekar) kan opptil 50 % av samlet krav fil uteoppholdsareal
lokaliseres p& lokk eller tak.
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§ 44 Lekeplasser og rekreasjonsomrader

Grunnlag Krav

Minimum 150 m? stor ncerlekeplass/
mateplass innenfor en avstand p& 50 m.

| tillegg krav om minimum 1500 m? stor

4-25 boenheter:

25-150 boenheter: omrddelekeplass innenfor en avstand pd
150 m.
| tillegg krav om minimum 2500 m? stor
150-600 boenheter: aktivitets-/ballplass innenfor en avstand pd
400 m.

| tillegg krav om minimum 6000 m? stort
600-1200 boenheter: rekreasjonsomrdde/aktivitetspark innenfor
en avstand p& 500m

Tabell 3 - Krav til lekeplasser og rekreasjonsomréder

Ncerlekeplass/mateplass kan inngd i arealkrav om felles uteopphold.

§ 45 Felles uteoppholdsareal utenfor tiltakets omrade

I sone 1 kan 50% av kravet til opparbeidelse av felles lekeplass og uteoppholdsareal
dekkes av eksisterende eller planlagt parkanlegg, lekeplass eller annet egnet uterom
innenfor 150 m fra boligen.

For prosjekter i ncer gangavstand (maks 500 m) til lokalsentra kan 50% av arealkrav til
felles uteoppholdsareal dekkes av eksisterende eller planlagt parkanlegg, lekeplass eller
annet egnet uterom.

Kommunen kan inng& utbyggingsavtale for & sikre at offentlige uterom har tilstrekkelig
standard og kapasitet.
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PARKERING

Kommuneplan for Haugesund
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§ 46 Generelt
Kommunens parkeringsstrategi skal legges til grunn for utforming/plassering og krav fil
antall parkeringsplasser for biler og sykler.

§ 47 Parkeringskrav

| arealplaner og i bygge- og delesaker skal det avsettes plass for biler og sykler til
nceringsbygg i samsvar med Tabell 4. | arealplaner og i bygge- og delesaker skal det for
boligformdl avsettes plass for biler og sykler i samsvar med tabellene Tabell 5.1, Tabell 5.2
og Tabell 5.3.

Parkeringskrav for formdl som skole, barnehage, kirke, sykehjem og idrettsanlegg
og andre formdl iht. kapittel 8.4 i parkeringsstrategien, vurderes spesielt og
fastsettes av kommunen i hvert enkelt tilfelle, med veiledende norm iht. Tabell 11 i
parkeringsstrategien.

Parkeringsplasser som det er blitt stilt krav om i byggetiltaket kan ikke leies og/eller
seksjoneres ut til andre enn eiendommens godkjente bruk.

Parkering skal planlegges samlet og primcert vaere Igst i fellesanlegg. Ved planlegging
av fellesanlegg for sambruk mellom bolig og ncering, kan det vurderes lavere
parkeringsdekning enn normene for bolig og naering tilsier sammen.

Utendgars parkeringsareal skal gis en estetisk god utforming og randsonene skal
opparbeides med trcer og annen beplantning. Dersom det ikke er tilstrekkelig areal til &
oppfylle kravene til bdde uterom og parkering, skal uterom prioriteres foran parkering.

Parkeringsnorm for handel, dagligvarer, kontor m.m. (plasser pr. 100 m? BRA)
Sykkel Bil

Sone 1-4 Sone 1 Sone 2 Sone 3 -4
anfjel °g min 2,0 0.9 (fast) min 0,9 maks 1,3
service maks 1,3
Dagligvarer .
under 800 m? min 3,0 0.9 (fast) 0.9 (fast) maks 3,0
Kontor og ) min 3.0 min 1,0 min 1,0 maks 1.2
annen ncering maks 1,2 maks 1,2
Handel
arealkrevende min 0,5 maks 0,5 maks 0,5 maks 0,5
varer
Te L) min 0,3 maks 0,5 maks 0,5 maks 0,5
verksted, lager

Tabell 4 - Parkeringsnorm for handel, dagligvarer, kontor m.m. (plasser pr. 100 m? BRA)
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Parkeringsnormer for boligformal
Sone1-4
Bil (fast krav)
Enebolig 2
Enebolig med sekundcerleiligehet 3
Tomannsbolig 3
Tremannsbolig 4

Tabell 5.1 - Parkeringsnormer for boligformal

Parkeringsnormer for konsentrert boligformal - individuell parkering

Sone 1 Sone 2 Sone 3-4
Bil Bil Bil
Boliger over 50 m? min 1,0 pr boenhet min 1,0 pr boenhet min 1 pr boenhet
maks 1,5 pr 100 m? maks 1,5 pr 100 m? maks 1,5 pr 100 m?
Boliger under 50 m? | 1,0 (fast) pr boenhet maks 1,0 pr boenhet maks 1,0 pr boenhet

Tabell 5.2 - Parkeringsnormer for konsentrert boligformdal

Parkeringsnormer for konsentrert boligformal - felles parkering

Sone 1 Sone 2 Sone 3 -4
Bil Bil Bil
Boliger over 50 m? min 1,0 pr boenhet min 1,0 pr boenhet min 1,0 pr boenhet
maks 1,2 pr 100 m? maks 1,2 pr 100 m? maks 1,5 pr 100 m?
Boliger under 50 m? | 0,5 (fast) pr boenhet maks 0,5 pr boenhet maks 0,5 pr boenhet

Tabell 5.3 - Parkeringsnormer for konsentrert boligformail

For boliger over 50 m? er det krav om min 3,0 sykkelparkeringer per boenhet i sone 1-4.
For boliger under 50 m? er det krav om min 2,0 sykkelparkeringer per boenhet i sone 1-4.

§ 48 Adkomst til parkeringsanlegg

I sentrumskjernen fillates maksimalt en adkomst til privat eller offentlig parkeringsanlegg
per eiendom. Det skal filstrebes felleslgsninger med andre parkeringsanlegg og
adkomster.

| senfrumskjernen bgr det ikke filrettelegges for mer enn en innkjaring til parkeringskjeller
per kortside og to innkjaringer til parkeringskjeller per langside pd& kvartalene.

§ 49 Fritak fra parkeringskrav

For bebyggelse pd tomter mindre enn 500 m? innenfor sentrumskjernen (iht. sonekart) er
det fritak for krav fil parkering. For bebyggelse pd tomter mellom 500 m? og 700 m2er det
fritak for halve kravet til parkering.
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§ 50 Frikjep

Kommunen kan i senfrumskjernen samtykke i at det i stedet for parkeringsplass pd egen
grunn eller pd fellesareal, blirinnbetalt et belgp for hver manglende plass til kommunen
for bygging av parkeringsanlegg.

§ 51 Parkering for funksjonshemmede

| arealplaner og bygge og delesaker med 4 boenheter eller mer skal minimum 5% av
maxkravet avsettes for parkeringsplasser for mennesker med funksjonshemminger.

§ 52 Ladestasjoner

| arealplaner og bygge og delesaker med 4 boenheter eller mer, skal minimum 10 %
av kapasiteten i nye parkeringsanlegg ftilrettelegges med lademulighet for ladbare
motorvogner.

SKILT- OG REKLAMEINNRETNINGER

§ 53 Generelt

Skilt- og reklameinnretninger som ikke er direkte knyttet fil vicksomheten som drives p&
eiendommen, er ikke tillatt.

Tillatelse kan bare gis inntil videre eller for et bestemt fidsrom.

I omréder der reklametavler tillates, m& det ikke oppfares innretninger med sterre
sammenhengende areal enn 7,0 m2. Ved flere tavler ncer hverandre regnes den
samlede visuelle eksponeringsflate som ett skilt.

§ 54 Skilt og reklame pa bygninger og faste innretninger

P& byggverk skal skilt- og reklameinnretninger voere underordnet og harmonere med
bygningens utforming, proporsjoner, materialer og farger, og det skal tas hensyn fil
nabobebyggelse.

Uthengsskilt p& bygninger o.l. skal ikke ha starre bredde enn 100 cm. Fri hgyde over
grunnen/fortauet og fri horisontal avstand til fortauskant skal veere i henhold fil gjeldende
politivedtekter.

For hver virksomhet fillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt. Antallet kan okes
for stegrre eiendommer og for virksomheter som disponerer flere fasader langs fortau eller
gate.

Skilt eller reklame ma ikke plasseres pd mane eller takflate. Utvalg for teknisk drift kan
gjere unntak for dpne lysrarskilt med frittstdende bokstaver o.l.

Markiser skal avpasses etter bygningens oppdeling og ber tilpasses bredden pd vinduer

og dardpninger. Markiser som vender mot offentlig sted, skal ha fri heyde over grunnen/
fortauet og fri horisontal avstand ftil fortauet i henhold til gjeldende politivedtekter.
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Normalt tillates ikke reklame pd& markiser. Etter en helhetsvurdering kan markiser pafares
virksomhetens logo/firmanavn eller reklome.

§ 55 Foliering

Det tillates kun foliering p& 1/3 av vindus-/ darflaten. Plakater og lignende like innenfor
vindusflaten vurderes p& samme mdate

§ 56 Samfunnsinformasjon

Samfunnsinformasjon kan ftillates i alle omrdder, og kan vcere belyst.

§ 57 Losfotreklame

Lasfotreklaome i offentlig gangareal er ikke fillatt. Det kan gjgres unntak for helt bestemte
omrader og bygninger, hvor stedlige forhold kan tillegges stor vekt, og hvor det etter
kommunens skjgnn ikke er fil sienanse for omgivelsene.

§ 58 Lysende og variabel reklame
Lysende og variabel reklame tillates bare i forretningsstrak, nceringsomrader,
bydelssentere og sentrale byomrdder.

Lysreklame, belyste skilt, og reklameinnretninger, samt variabel reklame som plasseres
p& utsatte steder, skal utformes som dpne bokstaver eller symboler slik at de ikke bryter
bygningssilhnuetten om dagen.

m Reklamebelysning skal ikke virke sjenerende for beboere. Belysningen bar fortrinnsvis
ha en varm glad.

m Belysning av skilt og reklame skal fortrinnsvis skje ved indirekte belysning.
m Lyssetting skal ikke virke blendende eller sienerende for trafikanter.

§ 59 Diverse reklameinnretninger

Diverse reklameinnretninger som transparenter, seil, laggstenger, flagg, vimpler,
bannere, ballonger m.v. omfattes av vedtektene. For scerlige eller kortvarige ftilfeller kan
det etter ssknad gis unntak fra vedtekten.

Skilt og reklame pé& kjeretay som er langtidsparkert eller ikke i bruk, samt fartay som er
fortayd, omfattes av vedtektene.

Arenareklame som orienteres inn mot selve arenaen, omfattes ikke av vedtekten.

§ 60 Byggeplasskilt

Byggeplasskilt skal utfgres som en felles enhet for alle deltakende firmaer.
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§ 61 Omradehensyn

Kommunen kan selv utarbeide eller kreve utarbeidet en samlet plan for skilt og reklame
for et avgrenset omréde eller en bygning. Kommunen kan definere bestemte omr&der
eller soner hvor vedtektenes forskjellige bestemmelser gjgres gjeldende.

§ 62 Bebyggelse og anlegg - Boligbebyggelse

| boligomrdder tillates ikke reklameinnretninger. Mindre reklameinnretninger pd
forretninger, kiosker o.l. kan likevel tillates.

§ 63 Bebyggelse og anlegg - Neringsbebyggelse

De generelle kravene gjelder. Dersom slike omr&der kommer inn under omréde for
bevaring, gjelder retningslinjer for bevaringsomréder i tillegg.

| industri- og nceringsomréder hvor det er flere virksomheter, skal informasjons- og
henvisningsskilt s& langt det er mulig, vcere samlet i en felles presentasjon. Skilt skal ikke
veere dominerende og skal ikke benyttes for vare- eller tjenestetilbud.

Skilt-/reklameinnretninger skal filfredsstille kravene til mekaniske pdkjenninger, og de skal
vedlikeholdes. Tavler som ikke er i bruk, skal fiernes.

§ 64 Bebyggelse og anlegg - Sentrumsformal

De generelle kravene gjelder. Dersom slike omrdder kommer inn under omrdde for
bevaring, gjelder retningslinjer for bevaringsomrdder i tillegg.

§ 65 Gronnstruktur

| naturlandskap, landbruksomréder, kulturlandskap, parker og friomrdder md det ikke
oppfaeres reklameinnretninger.

§ 66 Hensynssoner i kommunedelplan for sentrum

Innenfor scerpregede eller historisk interessante miljger kan det bare aksepteres skilt-
og reklameinnretninger som i grafisk utforming, materialbruk, utferelse og farger er
underordnet og tilpasset miljgets karakter. Dette gjelder uansett innretningens starrelse.

Reklametavler (boards) med skiftende reklame for varer, produkter og tienester tillates
ikke oppsatt innenfor disse omrddene.

§ 67 Krav til sgknaden

Sgknaden skal ha en fagmessig visuell presentasjon som klart viser skiltets eller
reklameinnretningens starrelse og utforming bdde i seg selv og i forhold til omgivelsene.
Med unntak av lysreklame kreves ikke sgknad for ett enkelt skilt eller en enkelt
reklameinnretning med eksponeringsflate under 0,7 m? som settes opp flatt p& byggverk
eller innretning og som ikke bryter med andre bestemmelser. Innenfor hensynssoner i
senfrum er denne starrelsen skilt meldepliktige. Stgrre plakater kan godkjennes innenfor
en tidsbegrenset periode pd inntil 1 uke.
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§ 68 Definisjoner

Reklame omfatter tekst, bilder, symboler, figurer etc. som reklamerer for varer, tjenester
0g arrangementer.

Reklameinnretning er standardtavle/-sayle vesentlig beregnet for oppklistring av
reklameplakater med tidsbegrenset varighet. Tilsvarer bl.a. « boards » som bransjen
selv ofte bruker. Reklameinnretning er ogs& master, ballonger, vimpler, lagg, lys, seil,
fransparenter m.v.

Tilfeldig reklame er reklameinnretninger og plakater som klistres eller henges pd vegger,
stolper, gjerder m.v.

Variabel reklame er reklameinnretning hvor budskapet endres mer enn en gang i
degnet, uansett om vekslingen skjer mekanisk, elektronisk, optisk eller pd annen mate.

Lysreklame er samlebetegnelse for alle typer skilt- og reklameinnretninger som har lys
eller som er belyst.

Lasfotreklame er flyttbare innretninger for plakater, vimpler, lagg, vippeskilt,
vareeksponering m.v. Slike innretninger vil kunne vcere til fare/sjenanse for blinde og
svaksynte, og strider i mot prinsippet om universell tirettelegging.

Foliering er fildekning av glassflater med folie/belegg som forhindrer innsyn i lokaler.
Skilt i vedtektenes forstand omfatter informasjons-/virksomhetsskilt som ikke inneholder
reklaomebudskap.

Visuell eksponeringsflate er flaten innenfor en tenkt omramming av ytterpunktene fil
reklameinnretningen alene eller i kombinasjon med andre reklameinnretninger som

visuelt virker sammen. Bakgrunnsplater m.v. og andre markerte festeinnretninger er en
del av eksponeringsflaten.

Samfunnsinformasjon er generell informasjon av allmennyttig karakter.

Gesims er front pd takutstikk eller utbygde bdnd pd fasader.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL
AREALFORMAL (PBL 2008 § 11-7)

Her er det gitt bestemmmelser og retningslinjer for hvilke funksjoner som tillates innenfor
de ulike arealformdlene vist pd plankartet, samt for hvilke hensyn som skal tas ved
planlegging og byggetiltak. Plankartet skiller mellom eksisterende og fremtidige
arealformdl. Opparbeidede omrdder er i hovedsak vist som eksisterende arealformdl,
mens fremtidig er omrdder som ennd ikke er bebygd. Dette gjelder ogsd ubebygde
omrdder som ble tatt inn ved forrige arealdel.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL 2008 § 11-7 NR.1)

§ 69 Generelt

Ved regulering av arealer vist som boligbebyggelse eller sentrumsformal skal det alltid
vurderes behov for offentlig tfienesteyting og idrett.

For lokalsentrene skal felgende arealbruk vurderes:

m barnehage
m helse- og velferdssenter
m barne-/ ungdomsskole

Skole- og barnehagekapasitet skal vurderes ved all planlegging og utbygging.
Dersom det ikke er tilstrekkelig med kapasitet kan det stilles krav til avsetting av areal fil
barnehage.

Helse- og velferdssentre skal primcert lokaliseres innenfor eller i tilknytning til lokalsentre.

Ncerbutikk og ncerservice kan etableres sentralt i befolkningskonsentrasjoner utenfor det
som er definert som lokalsenter, med en arealbegrensning pd inntil 1000m? bruksareal
handel og inntil 500m? bruksareal tjienesteyting.

Fordelingen mellom bolig, ncering og handel avklares i forbindelse med omrddeplaner/
reguleringsplaner, men lokalsentrene skal ha en hay andel boliger. Det skal ikke etableres
virksomhet eller et omfang av virksomhet som er i konkurranse med Haugesund sentfrum.

Etablering av ny bebyggelse skal ved lokalisering og utforming bidra fil god og helhetlig
utvikling, samt bidra til & bygge opp under omrddets tilgjengelighet, attraktivitet og
struktur. Nye etableringer ma ikke belaste tilgrensende boligomrdder med vesentlig
frafikk, stay eller andre miljgbelastninger.

Tilgjengelighet for fotgjengere skal prioriteres. Uterom skal vaere universelt utformet og
opparbeides med hgy standard pd utforming og materialer. Bebyggelse for handel og
publikumsrettet service skal utformes med utadrettet fasade og funksjoner i hovedetasjer.
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§ 70 Lokalsenter
Felgende arealer avsatt til bebyggelse og anlegg defineres ogsd som lokalsenter:

Gard
Meieriet
Fagerheim
Bleikemyr
Skdredalen

Innenfor disse kan det etableres tilbud som skal betjene det lokale bomiljget, slik som
ncerbutikk og ncerservice som frisgr, kafé og bakeri. Arealet er begrenset til 3000 m?
bruksareal handel, 1000 m? kontor og inntil 1000 m? bruksareal tjienesteyting.

Det skal ikke etableres tilbud som vurderes & konkurrere med Haugesund sentrum. For
omrdader som har en hgyere konsentrasjon tienesteyting og kontor kan det i forbindelse
med utarbeidelse av omrddeplan vurderes en hayere andel av disse funksjonene enn
begrensningene filsier.

Senterfunksjoner/offentlige torg skal plasseres samlet. Omrddene skal ha konsentrert
bebyggelse og god tilknytning til kollektiviransport. Bebyggelsen i senteromrddene
skal utformes som gode rammer for gater og plasser. Det skal legges stor vekt pd
frafikksikkerhet i og omkring senteret.

Scerlige hensyn for enkelte omrddeplaner:

Omrddeplan for Gard skal legge til rette for tilstrekkelige med arealer for Gard skole.
Omrddeplan for Fagerheim skal legge til rette for tilstrekkelig med arealer fil skole(r) og
barnehage(r).

§ 71 Boligbebyggelse

§ 71.1 Tetthet og bokvalitet

Innenfor sentrumskjernen (sone 1 - int. Temakart for parkering og uterom) og omrdader
avsatt til bebyggelse- og anlegg med krav om omrddeplan, skal nye utbygginger ha en
tetthet p& minimum 6 boliger/daa, forutsatt at krav til bokvalitet og uterom kan oppfylles.
Omrdder under hensynssoner i sentfrumsplanen kan ha lavere tetthet.

Innenfor midtre sone (sone 3 - int. Temakart for parkering og uterom) skal nye
utbygginger ha en tetthet p& minimum 3 boliger/daa, forutsatt at krav til bokvalitet og
uterom kan oppfylles.

Krav til tetthet gjelder b&dde ved utbygging pé ledig areal og ved fortetting/
transformasjon innenfor byggesonen.

Eneboligfomter under 500 m? fillates ikke. Tomter for tomannsboliger under 600 m? tillates
ikke.

Kommuneplan for Haugesund kommune 2014-2030 31



Tetthet i boligbyggingen skal balanseres mot hensyn til bokvalitet; Hay tetthet md

falges opp med hay kvalitet i utforming og arkitektur. Krav til tetthet skal vurderes opp
mot tomfens utforming, eksisterende bebyggelsesstruktur, og hvordan gkt utnyttelse

vil kunne pdvirke stedets karakter og bokvaliteten for gvrig. Ved utbygging i sterre
omrdder, kan enkeltomrader ha lavere utnytting, s& lenge samlet utbygging tilfredsstiller
fetthetsnormen.

Det skal stilles krav til estetikk i all planlegging av nye bygninger og ved endring

av eksisterende bygningsmasse, med fokus pd styrking av identitet, tilfering av
omrd&dekvalitet, tilpasning fil omgivelsene, og kvalitet og bestandighet i materialbruk.
Ved ny utbygging, byomforming eller fortetting skal scerlig falgende forhold legge
faringer for utformingen:

Levekdrssituasjonen i omradet

Verneverdig historisk bebyggelse og bebyggelsesstrukturer
Barns interesser, lekeomrdder, barnetrdkk

Eksisterende bld- og grennstruktur

Universell utforming av boliger og uteoppholdsareal

Boligstruktur

Det skal planlegges for et differensiert boligtilbud for & sikre en robust og stabil
befolkningsstruktur; Det skal sikres variasjon i boligtype og boligstarrelse slik at omréader fér
en variert sammensetning av aldersgrupper og sosiale grupper.

Sosiale og geografiske levekarsforskjeller som fremkommer av levekdrsundersgkelsen,
skal veere grunnlag for planleggingen slik at den enkelte reguleringsplan kan bidra til
en styrking av attraktivitet og levekdr i de aktuelle omréddene, for eksempel ved valg av
boligtypologi og utforming av uteomrdéder.

Det bar planlegges for noen starre og familievennlige boliger pd bakkeplan i alle starre
utbygginger.
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§ 71.2 Garasjer og mindre, frittstdende bygninger (som boder mm.)

| omrdader regulert for boligbebyggelse gjelder falgende for garasjer og andre mindre,
frittstdende bygninger i tilknytning til boligen:

m Bygningen skal veere klart underordnet boligen, og ikke ha stagrre mane- /
gesimshgyde enn det som er ngdvendig ut fra en vurdering av estetikk og funksjon.

m Takflaten tillates ikke oppbygd med ark.
m Mgnehgyde skal ikke overstige 4,5 m. Gesimshayde skal ikke overstige 3,5 m.

m Bygningen skal ikke brukes til varig opphold, og har ikke krav pd & f& godkjent
nyttbare loftsrom.

m Behov for bodplass vil ikke tillegges vekt ved vurdering av hgyde, da dette behovet
md kunne lgses pd 1. etasjeplan.

m BYA og BRA skal ikke overstige 50 m?

Garasjer og andre mindre frittstGende bygninger kan tillates utenfor byggegrensen
under forutsetning av at ovenstdende krav tilfredsstilles, dersom det etter kommunens
vurdering ikke er annet fil hinder for dette.

I omrdder med konsentrert boligbebyggelse bar det legges til rette for felles parkering
ved adkomst til omrddet for & unngd konflikt med uteoppholdsarealer og gangsoner.

Det tillates ikke bygd enkeltstdende garasjer uten at det foreligger en samlet plan.
Denne retningslinjen gjelder ikke for eneboliger og ftomannsboliger.

§ 72 Sentrumsformal

Viktige publikumsrettede fellesfunksjoner for regionen skal lokaliseres i Haugesund
sentrum. Innenfor arealet avsatt til sentrumsformdl skal det ikke legges begrensninger
p& omfanget av etablering eller utvidelse av handelsvirksomhet utover det som
fremkommer av kommunedelplan for senfrum.

For etablering av stagrre sammenhengende handelsarealer over flere etasjer skal
det gjennomfares en handelsanalyse som viser at etableringen ikke vil gi negative
konsekvenser for aktiviteten i sentrum for @vrig.

For omrddet pd Flotmyr skal omfanget av forretning begrenses til det som gjelder for
lokalsentra under bebyggelse og anlegg. For kontor og tjenesteyting gjelder samme
rammer som for sentrumsformdl for @vrig.

§ 73 Nearingsbebyggelse

Omré&dene er avsatt til industri og lager. Omréddene kan ogsé romme salg av
varegruppene biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og andre sterre byggevarer. lkke-
plasskrevende varer som naturlig filhgrer de nevnte plasskrevende varegruppene, tillates
solgt p& maksimalt 15 % av salgsarealet, begrenset oppad til 1000 m? BRA (bruksareal).
Etablering av arbeidsplassintensive og publikumsrettet virksomhet skal ikke fillates i disse
omr&dene.
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§ 74 Tjenesteyting
Arealene vist som offentlig fjenesteyting skal benyttes til offentlige anlegg, herunder
barnehager, barne- og ungdomsskoler eller helse- og velferdssentre.

Ved lokalisering og utforming av arealer for offentlig tjienesteyting som skole og
barnehage skal veiledere til forskrift om miljgrettet helsevern legges til grunn.

Far omregulering av omrdder vist som tjenesteyting skal behovet for & benytte arealene
til annen offentlig tjenesteyting vurderes.

§ 75 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Dette er en samlekategori for flere typer arealbruk. Innenfor omrddene skal vedtatt
reguleringsplan gjelde. Bruksendringer kan tillates innenfor samme type formal. Ved
omregulering skal generelle bestemmelser for bebyggelse og anlegg gjelde.

§ 76 Fritidsbebyggelse
P& fradelte hyttetomter tillates fritidsbolig p& inntil 80 m? BYA, med manehgyde for
hovedbygningen pd& inntil 6 m, gesimshgyde inntil 3,5 m.

Til hver hytte tillates et fritftiggende uthus med maksimum 30 m? grunnflate, med
manehgyde for uthus pd inntil 5 m, gesimshgyde inntil 3 m.

Bygningene skal plasseres og utformes i fr&dd med lokal byggeskikk, og innpasses i
terrenget. Eksisterende vegetasjon og terreng skal ivaretas. Hgydedrag skal holdes frie og
uheldige silhuettvirkninger skal unngds.

§ 77 Andre typer bebyggelse (nhaust)

Det fillates oppfert naust med maksimum 30 m? BYA, maksimum 5 m megnehayde,
maksimum 3 m gesims hgyde. Bygningen skal ha saltak med takvinkel mellom 30-45
grader.

Bygningen skal veere tilpasset tradisjonell byggeskikk og materialbruk i omradet.
Naust kan plasseres i nabogrense.
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LANDBRUKS- NATUR OG FRILUFTSOMRADER (LNF)
(PBL2008 §11-7 NR.5)

§ 78 Generelt

Landbruksomré&der og mulighet for etablering av landbruksrelatert virksomhet skal
ivaretas i alle LNF-omrdder.

§79 LNF

Det fillates utvidelse av eksisterende bolig opp fil tilsammen 200 m? BYA, men maks 250
m2 BRA. Garasje/uthus tillates utvidet opptil 50 m? BYA.

Ny bebyggelse filknyttet drift av landbruksomrdde skal som hovedregel plasseres i
tilknytning til eksisterende gdrdstun og utformes i trdd med lokal byggeskikk.

| LNF-omrader med kulturminneinteresser skal alle byggetiltak, lokaliseres og utformes

slik at gdrdsbebyggelse og landskapets karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i
landskapet, som topografi, steingarder, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon
og liknende ivaretas.

Arealer avsatt til LNF-spredt boligbebyggelse

Spredt bolig- og ervervsbebyggelse og tiltak som medfgrer nye boenheter, samt
fradeling av tomt til slike formdal, er ikke tillatt, med mindre bebyggelsen er tilknyttet
stedbunden ncering eller er en del av kvotene i sone 1,2,3 (se planbeskrivelse).

Folgende krav gjelder for fradeling og ny bebyggelse innenfor LNF — Spredt
boligbebyggelse; sone 1, sone 2 og sone 3:

m Innenfor LNF — omrddene med bestemmelser om spredt utbygging og p&
eksisterende tomter innenfor disse omrédene kan det tillates frittiggende eneboliger
med maksimal gesimshgyde inntil 6 m og mgnehayde maksimalt 9 m. Nye tomter
skal ikke overstige 1,0 daa. Maksimal utnyttelse 30 % BYA.

m Bygningene skal plasseres og utformes i trdd med lokal byggeskikk, og innpasses i
terrenget. Eksisterende vegetasjon og terreng skal ivaretas. Hgydedrag skal holdes
frie og uheldige silhuettvirkninger skal unngés.

m Boligtomten skal sé& langt det er mulig plasseres slik at naturlige vannkilder for
beitedyr opprettholdes.

m For fradeling eller utbygging kan skje mé& forholdet til arkeologiske kulturminner voere
avklart.

m Ubebygde fradelte boligtomter medregnes i kvoten og ny fradeling kan ikke
godkjennes utover kvoten.

m Det kreves giennomfert registrering av naturmangfold/biologisk mangfold far
fradeling eller byggetillatelse gis.
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BRUK ELLER VERN AV SJ@ ELLER VASSDRAG
(PBL2008 § 11-7 NR.6)

§ 80 Generelt

Ved forvaltning av omrddene mda det legges hovedvekt pd omrddenes angitte verdi.
Arbeider og tiltak for tilrettelegging av friluftsinteresser kan tillates, forutsatt at disse ikke er
i strid med det angitte formdlet.

§ 81 Smabathavn

Innenfor omrdadet kan det etableres batspiralanlegg/flytebrygger for fritidsbdter. For
fortayningsplasser for smabater i Straumen, Stale og Hagland kreves det utarbeidet
bebyggelsesplan som detaljert avklarer bruksforholdene mellom fortgyningsplasser og
naustomrdader innenfor.

§ 82 Naturomrade vann

Ved forvaltning av omrddene mé det legges hovedvekt pd omrddenes angitte
naturverdi. Det anbefales ikke skjellsanduttak i naturomrddene.
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HENSYNSSONER (PBL 2008 § 11-8)

§ 83 Hensyn landbruk (Omrader med viktige landbruksinteresser)

Det md legges hovedvekt pd omrddenes viktige landbruksinteresser slik at drift- og
miljigmessige ulemper unngds og at ressursgrunnlaget og kulturlandskvaliteter ivaretas.

§ 84 Hensyn friluftsliv (Omrader med viktige friluftsinteresser)

| omrddene skal arbeider og tiltak jfr. Pbl (20-1, 20-2, 20-3) ikke tillates. Tilrettelegging for
friluftsliv kan tillates. Far eventuell tillatelse kan gis mé& det dokumenteres at arbeidet/
tiltaket ikke vil vcere i konflikt med omrddets verdier.

§ 85 Bevaring naturmilje (Omrader med viktige naturinteresser)

Tiltak for & fremme naturmangfold og naturverdier tillates. Andre tiltak jfr. §§ 20-1, 20- 2,
20-3 tillates ikke.

§ 86 Hensynssone for bandlegging etter lov om kulturminner

Rune-R:

Innenfor hensynssone for b&ndlegging etter Lov om kulturminner er det ikke tillatt & sette
i gang filtak som kan skade, gdelegge eller utilbarlig skiemme kulturminnet eller gjere
noen form for fysiske inngrep i omradet, jf. Lov om kulturminner §§ 3 og 8. Alle inngrep

i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn p& det automatisk fredete kulturminnet
innenfor hensynssonen er ikke fillatt uten etter dispensasjon fra kulturminneloven.

Haraldstgtten/Haraldshaugen:

Omrédet er fredet i henhold til lov om kulturminner av 1978, jf. kulturminneloven § 4.
Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pd& det automatisk fredete
kulturminnet er ikke tillatt uten etter dispensasjon fra kulturminneloven.

§ 87 Bevaring vassdrag og naturmiljo Kvalavassdraget/ Orpetveitvassdraget/
Sakkestadbekken

Innenfor hensynssonen skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas. Bygge- og anleggstiltak, samt fradeling av tomt til slike formal, er ikke fillatt.

Vannressurslovens § 11 om bevaring av kantvegetasjon er gjeldende.

Kommunen kan tillate mindre anlegg for ferdsel og friluftsliv for allmennheten. Turveier
tillates normailt ikke innenfor en avstand pd 10 m fra vassdraget. Ved sgknadspliktige
filtak innenfor hensynssonen skal konsekvenser for naturopplevelse, natur- og
landskapsverdi og langs elvelgpet dokumenteres.

Kommuneplan for Haugesund kommune 2014-2030 37



§ 88 Nedslagsfelt drikkevann

Drikkevannet i Haugesund skal ha hgy kvalitet. Ved utavelse av kommunal myndighet
og eierskap skal drikkevannsinteressen vcoere overordnet alle andre interesser innenfor
hensynssonen.

Ved vann i hensynssonen forbys ny bebyggelse i en avstand pd& 100 m fra vannkanten,
med unntak av bygninger og tekniske anlegg som er ngdvendig for vannforsyningen.
Névcerende bebyggelse innenfor 100-metersbeltet kan bli stdende, men det er forbudt
med tiltak/endringer som farer til mer bruk/opphold.

For alle tiltak i hensynssonen skal kommunen vurdere om tiltaket ferer til gkt ferdsel/
akfivitet eller fare for forurensning av vannkildene.

Folgende aktiviteter tillates ikke:

m Tirettelegging for organiserte friluftsaktiviteter som bygging av veger, opparbeiding
av badeplasser m.m.

m Arrangering av stevner av enhver art pé eller ved vannkildene.
m Ridning p& vannverkets drifts- og anleggsveier

m Parkering av campingvogn eller bobil, telting og leirslaging, uten ved scerskilt
tillatelse fra Haugesund kommune

m Bading(bdde mennesker og dyr), bruk av bét, padling og andre friluftsaktiviteter
i eller ved drikkevannskilden, med visse unntak for grunneiere som har spesielle
rettigheter regulert gjennom klausuleringsbestemmelser og vannverksskjgnn

m Motorisert ferdsel pd islagte vann

For andre enn grunneiere er fiske i Stakkastadvatnet bare tillatt med hdndredskap fra
land og med scerskilt tillatelse fra Haugesund Vannverk. Fiske i Krokavatnet er regulert
med fiskekort.

| nedbgrsfeltet er det forbudt & ta med levende organismer/planter som ved & etablere
levedyktige bestander kan innvirke negativt p& vannkvaliteten.

| nedbarsfeltet er det forbud mot all installasjon og bruk av oljetanker. Gamle oljetanker
skal fiernes.

Haugesund kommune skal varsles om alt anleggsarbeid i hensynssonen. Det skal
dokumenteres at det under arbeid blir tatt n@dvendige forholdsregler for & sikre at
arbeidet ikke medfegrer fare for forurensning av drikkevannet.

Alle spillvanns/grévanns- og toalettlgsninger er seknadspliktige og skal godkjennes etter

lokal avlgpsforskrift og gjeldende i klausuleringsbestemmelser. Alle bygninger med innlagt
vann skal ha godkjent utslippstillatelse for grévann.
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For all bebyggelse i nedbgrsfeltet er kun avigpsfrie toaletter tillatt. Kloakkavlgp er ikke
tillatt. Alle toaletter skal ha tette beholdere plassert pd tett underlag. Innhold i beholdere
skal fgres ut av nedbarsfeltet og hdndteres i samsvar med klausuleringsbestemmelsene.
Annet spillvann (grévann) kan ledes bort i grunnen via infilfrasjonsgraft eller sandfiltergraft.
Infiltrasjonsgreft/sandfiltergraft skal vaere minst 80 m fra Stakkastadvatnet og andre vann

i nedbarsfelt til drikkevann og minst 40 m fra bekketillgpene til disse. Det vises til utfyllende
bestemmelser om avigp og toaletter i klausuleringsbestemmelsene for Stakkastadvatnet
og avlgpsforskriften. Det begr ikke tillates innlegging av vann i fritidsboliger som ligger
innenfor sonen p& 80 m fra Stakkastadvatnet og andre vann i nedbersfelt til drikkevann
og 40 m fra bekketillgpene fil disse, der det er forbud mot filtergraft.

Bruk av plantevernmidler i vegvedlikeholdet fillates ikke i hensynssonen. Bruk av salt i

vintervedlikeholdet av veger bar unngds. Dersom vedlikeholdsansvarlig mener det er
nadvendig & bruke noe salt for trafikksikkerheten skal rutiner for dette godkjennes av

Haugesund kommune i forkant av hver vintersesong.

For gdrdsdrift vises det fil gjeldende klausuleringsbestemmelser som har detaljerte
bestemmelser vedrgrende drift av landbrukseiendommer.

Saker i nedbarsfelt til drikkevann skal behandles etter gjeldende klausulerings-
bestemmelser og Forskrift om vannforsyning og drikkevann (Drikkevannsforskriften) FOR-
2001-12-04-1372. Saker sendes Teknisk driftsenhet.

§ 89 Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven

Innenfor omrdder bé&ndlagt i pdvente av mulig fremtidig omlegging av E134 og
regulering av hovednett pd sykkel skal det ikke fillates tiltak som kan komme i konflikt
med omlegging av E134, jfr. Pbl § 11 — 8d.

| planforslag og seknader som ligger innenfor bygge- og deleforbud pd ny E134, skal
titakene vurderes i fornold til bestemmelsesomrddet.

§ 90 Sikringssone langs bane

Mindre bygge- og anleggstiltak p& bakke nivd kan finne sted sdfremt det ikke hindrer
giennomfegring av jernbanetrase under bakken.

Kommuneplan for Haugesund kommune 2014-2030 39



XK

HAUGESUND KOMMUNE

Besgksadresse: Kirkegata 85, 5528 Haugesund
Postadresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00 Faks: 52 74 32 52
Internett: www.haugesund.kommune.no

E-post: postmottak@haugesund.kommune.no



