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Saksutredning

Radmannen legger frem forslag til Kommuneplan for Haugesund 2005 - 2020, arealdel.
Innkomne behandling uttalelser og merknader tas nd opp til behandling. Innsigelsene er
anbefalt imgtekommet med unntak av Fylkesmannens innsigelse mot etablering av
detaljhandel pa inntil 3000 m2 pa Raglamyr. Saken legges frem for Det faste planutvalget
som videresender det til Formannskapet og Bystyre.

Bakgrunn

Kommuneplanarbeidet startet opp med kommuneplanmeldingen som ble vedtatt i
Bystyret den 16.06.04. (Sak 04/00885) Meldingen var en gjennomgang av status,
planforutsetninger, utfordringer og muligheter for planarbeidet.

| denne sammenheng ble det vedtatt at bystyret selv skulle utarbeide visjon og hovedmal
for planen, slik at dette skulle bli fgrende for det videre arbeidet. Oppstart av planarbeidet
ble annonsert med anmodning om innspill. Det er giennomfgart en rekke mgater i
prosjektgruppen og arbeidsgruppen for areal. Mottatte innspill er vurdert og endringer
innarbeidet i planen. Formannskapet behandlet utkast til Kommuneplan i mgte 01.06.05
(sak PS05/102). Det ble nedsatt en arbeidsgruppe bestaende av gruppefgrerne i
formannskapet, ordfgrer og kommunaldirektgarer.

Forslag til hgringsdokument var lagt ut til offentlig ettersyn i perioden 12.09 - 01.11.05.
Fristen ble forlenget til 20.11.05. Det er gjennomfart flere informasjonsmgter bl.a. i
Skaredalen, Nordbygdene, sentrum m.fl.

Det er pr. febr. 2006 mottatt 120 merknader/uttalelser (ca 350 sider). Det foreligger en
rekke innsigelser mot planen. Planen og innkomne merknader tas n& opp til behandling.
Tekstdelen til kommuneplanens langsiktige del er under bearbeiding og vil bli sendt
Formannskapet pa et senere tidspunkt

Videre saksgang:

Etter at planutvalget har behandlet planen gar den via formannskapet til godkjenning
dersom alle innsigelser er imgtekommet. Dersom det foreligger innsigelser som
kommunen ikke har imgtekommet etter formannskapsbehandlingen skal saken ga til
mekling. Oppnas enighet gar planen til Bystyret som godkjenner planen. Dersom det ikke
oppnas enighet gar planen til Bystyret for vedtak og sendes til departementet som avgjer
saken og godkjenner planen. Kommunen har ikke hjemmel til & godkjenne planen sa
lenge det foreligger innsigelse.

Godkjent kommuneplan kan ikke paklages.

BEHANDLING AV INNKOMNE UTTALELSER OG MERKNADER

Innkomne merknader, uttalelser fra offentlige insta nser

Det er mottatt 22 uttalelser fra offentlige og kommunale instanser, 9 merknader fra
foreninger /lag og 89 merknader fra private. Til sammen 120 merknader.

Det foreligger innsigelse(er) fra Fylkesmannen, Fylkeslandbruksstyre og Rogaland
Fylkeskommune. Innsigelsene vil bli kommentert punktvis. En har valgt & gi korte
kommentarer til alle private merknader.

Krav om tetthet:

Fylkesmannen og Fylkeslandbruksstyret har reist innsigelse mot at retningslinjer om
tetthet i Fylkesdelplanen ikke er tatt med i bestemmelsene:

Fylkesdelplanens retningslinjer gir falgende krav til tetthet:
e  Minimum 2,5 boliger pr. daa innenfor sykkelavstéddm) fra Haugesund sentrum, samt
langs hovedtraseene for kollektivtrafikk (inntiln3@ra buss).



* Minimum 4 boliger pr. daa innenfor gangavstand if1) kra Haugesund sentrum.

Fylkesmannen viste til statlige faringer om arealutnyttelse med sikte pa a redusere
transportbehovet og & begrense fremtidige arealkonflikter, samt til retningslinjer i FPD
vedr. tetthet. Det er ngdvendig a bygge tett for & kunne opprettholde og bygge ut gode
kollektivtilbud.

Kommentarer:

Det er viktig for Haugesund & ha et variert boligtilbud, ogsa eneboligtomter, for & kunne
konkurrere med nabokommunene om de unge innbyggerne. Kommunen trenger unge
innbyggere for & rette opp den skjeve aldersstrukturen. Unge barnefamilier pa
Haugalandet velger ikke sentrumsleiligheter. Tetthet pa 2,5 b/daa tilsvarer rekkehus/
tettlav bebyggelse. Selv om en bygger konsentrerte felt, "blokker", i utbyggingsomrade sa
vil det veere vanskelig & oppna tilstrekkelig med eneboligtomter. Eksempel pa tetthet i
Haugesund: Brakahaug 1,5 b/daa, Svehaug 1,2 b/daa, Hemmingstad sgr 2,2 b/daa og
Karmsund Brygge 12,9 b/daa.

Kommunen har tatt opp spgrsmalet om & kunne regne gjennomsnitt for hele byen under
ett. Representer fra fylkesmannen opplyste at en slik beregningsmetode er feil. Det ble
henvist til at gjennomsnittet skulle regnes for et omrade uten at det ble definert hvor
stort/lite omradet skulle veere.

Kravet om gjennomsnittlig tetthet pa minst 2,5 boliger per dekar bar kunne aksepteres
dersom arealene "Fagerheim gst- og vest, Midtfjell samt Eikje gst og vest" blir frigitt til
utbygging og at gjennomsnittlig tetthet vurderes innenfor nye arealer sone Nordre bydel,
sone Hemmingstad og sone Eikje gst/vest.

Nye tetthetskrav vil medfagre stgrre utnyttelse i form av flermannsbolig, blokker eller
terrassehus. Dersom det viser seg at folketallet ikke gker som en fglge av mangel pa
eneboliger, sa ma spgrsmalet om tetthet tas opp pa ny.

| vurderinger om a ikke akseptere tetthetskravet ma det ogsa vurderes muligheter for a
na frem med kravet. Det er sveert viktig for kommunen at omradene Eikje gst/vest,
Hemmingstad, Fagerheim gst/vest og Midtfjell frigis for utbygging.

Det anbefales at fglgende krav om tetthet tas med i bestemmelsene:

§ 2.1.2 Normer for gjennomsnittlig tetthet i nye utbyggingsomrader og
byfornyingsomrader

e Minimum 2,5 boliger pr. daa innenfor sykkelavstéBdm) fra Haugesund sentrum, samt
langs hovedtraseene for kollektivtrafikk (inntiln3@ra buss).

* Minimum 4 boliger pr. daa innenfor gangavstand i) kra Haugesund sentrum.

« Nye utbyggingsomréder menes her Hemmingstad, Esitjeest, Tornes, Arabrot,
Fagerheim gst/vest og midtfjell.

« Med tetthet menes antall boliger pr. daa i et botigade nar interne veier og lekeplasser
ligger innenfor dette arealet.

* Gjennomsnittlig tetthet vurderes innenfor sone NemBlydel, sone Hemmingstad og sone
Eikje gst/vest.

§ 2.1.3 Normer for tetthet ved fortetting i eksisterende bolig og nzeringsomrader
« Gjennomsnittlig tetthet i slike omrader skal veeisimum 3 boliger pr. daa.
« Krav om tetthet i slike omrader skal vurderes omt knav om tilpassning og gode bo-

omrader

Fylkeskommunen og Fylkesmannens krav for & frafalle innsigelsen er anbefalt
imgtekommet.



Innsigelse vedr. Fagerheim gst/vest, Midtfiell og E  ikje gst/vest .
Fylkesmannen fremsatte to krav som ma oppfylles for at innsigelsen kunne frafalles:

1) Inntegne hovedbusstraséer pa plankartet.
2) Akseptere tetthet som angitt i FDP. Antall boliger per daa regnes som gjennomsnitt for
et omrade.

Kommentarer:

Fylkeskommunens anmodning om inntegning av hovedbusstraser tas med i planen og
markeres med ragd strek. Kravet om tetthet er tatt med i bestemmelsene.
Fylkesmannens krav for a frafalle innsigelsen er imgtekommet. Det forutsettes at
byggeomradene Fagerheim gst/vest, Midtfiell og Eikje ast/vest frigis for utbygging.

Oversikt over antall boenheter regnet med 2,5 boliger/dekar

Omrade Areal Antall boenheter
(2,5 b/daa)

Eikje gst/vest 346 daa 865 boliger

Hemmingstad 100 daa 250 boliger

Fagerheim gst/vest | 352 daa 880 boliger

Midtfjell 90 daa 225 boliger

Arabrot 154 daa 385 boliger

Tornes 263 daa 657 boliger

SUM 3262 holiger
Andre byggeomrader:
Skaredalen (innenfor omrade kom.del.plan for Skaredalen): 900 boliger
Innenfor omradet for kommunedelplan for sentrum(anslag) 1500 boliger
Innenfor andre regulerte omrader - fortetting: (anslag) 1200 boliger

Dette gir godt handlingsrom for langsiktig byutvikling.

Fylkeskommunens og Fylkesmannens krav for & frafalle innsigelsen er anbefalt
imgtekommet.

Hemmingstad - tetthet 3 b/daa.

Hemmingstad skal regnes som randsone ikke som fortetting av eksisterende
boligomrader. Tetthet i henhold til FDP blir minst 2,5 b/daa.

Neering/industri/erverv:

Fylkesmannen og Fylkeslandbruksstyre har reist innsigelse mot nytt industriarealet gst for
Rv 47( nord for Halsane). Fylkesmannen papker at arealet vil kunne binde og
vanskeliggjare fremtidig bydelsutforming i Nordbygdene. Bergrer ogsa dyrket mark.

Ved neste rullering av planen vil arealet kunne vurderes dersom arealbehovet tilsier det.

Kommentarer:
Det er ogsa kommet merknader fra havnevesenet, HBU, Industriforeningen, bedrifter og
enkeltpersoner som peker pa mangel pa neeringsarealer (industriarealer).

Arlig arealbehov er anslatt til ca 30 daa. Kommunen vil samarbeide med
nabokommunene nar det gjelder starre arealkrevende bedrifter.
Det er viktig, i mindre grad & omdisponere eksisterende industri/naeringsarealer.



Omradet Killingay og Killinggy landside danner en god ramme for videreutvikling av
maritim neeringsvirksomhet. Dette omrade bgr i starst mulig grad opprettholdes til
industriformal.

Det kan veere konfliktfylt & bygge boliger p& Hasselgy nord pa grunn av stgy fra
virksomheten pa Killingay. Det er i planforslaget anbefalt at nordre del av Hasselgy
reguleres til erverv/bolig (ca. 39 daa). Grensesetting mellom erverv og bolig pd Hasselgy
fastsettes ved regulering av omradet.

Dette gir totalt 85 daa industriareal (26 daa pa Killingay, 21 daa ved Killinggymoloen, 15
daa pa land ved Skillebekkgt og 23 daa nord for Skillebekkgata).

Det anbefales at arealet Smedasundet 10g Bauer blir opprettholdt som industri (ca 38
daa). Det vises til eksisterende bedrifter pa omradet, dypvannskai og mulighet for
utfylling. Atkomstforholdene er vanskelige og bgr omlegges slik at Smedasundet 1
tilknyttes Viljarshaugvegen.

Industriarealet ved bygrensen (Vibrand Bygg AS) anbefales opprettholdt som industri (ca
32 daa inkludert mulig utfylling). Arealet ligger mellom Salhusvegen og sj@, godt skjermet
fra boliger gst for Salhusvegen.

Nytt industriareal nord for Halsane vest for Rv 47 - 120 daa. Det er reist innsigelse mot
arealet gst for rv 47.

| sentrum (blandingsomrader) er det anslatt et mulig utbyggingspotensial pa ca. 200 000
m2 BRA. | tillegg er det innenfor allerede regulerte omrader private neeringseiendommer
som er ikke er bebygd.

Det anbefales at innsigelsen fra fylkesmannen imgtekommes og at industriarealet gst for
Rv 47 tas ut av planen.

Ved neste rullering av planen vil arealet kunne vurderes inntatt i planen dersom areal
behovet skulle tilsi det.

Vibrandsgy

Utbyggingsomradet er opprettholdt som i ndvaerende plan. (Se ogsa andre forslag til
arrondering.) Vibrandsgy vil i fremtiden vaere et sveert viktig rekreasjonsomrade for
sentrum. Sikring av friomrader som ikke er utlagt til utbygging ma prioriteres. Kystverket
har sagt at seilingshagyden skal veere 30m. Planen angir ikke konkrete lgsninger vedr.
forbindelse. Det er reservert en trase pa Hasselgy for ny veg/bro til Vibrandsgy.

Ny utbyggingsretning

Fylkesmannen har reist innsigelse mot maten fremtidig utbyggingsretning er vist pa
kartet.

Det er viktig a tilkjennegi gnsket utbyggingsretning allerede i denne planperioden. Det
foreslas tekst samt sirkel som viser ny utbygingsretning nord for Halsane.
Fylkesmannens krav for a frafalle innsigelsen er imgtekommet.

Innsigelse fra Fylkesmannen mot utvidet spredt boli gutbygging i LNF-omrader
nord for Halsane.

Innsigelsen omfatter utvidelse av omrade for spredt boligutbygging, mot gkt antall (fra 50
til 150), og mot at det tillates 10 boliger far plankrav.

Fylkesmannen mente at det var uheldig & &pne for et sa stort antall boliger i LNF -
omrade. En slik utbygging vil ogsa vanskeliggjare en fremtidig byutvikling. Det stilles ogsa
spgrsmal om gkning av rammen for spredt utbygging i seg selv gir flere boliger i omradet.



Kommentarer:
Det har veert viktig & gke boligbygging i Nordbygdene for & opprettholde Saltveit skole.
Det viser seg at 2 boliger pr. ar gir for liten gkning i folketallet i skolekretsen.

50 boliger tilsvarer ca 4 boliger pr. ar. Det bygges i dag ca. 1,5 bolig pr ar.

En er enig med fylkesmannen at for stor tetthet og spredning vil vanskeliggjare fremtidig
utvikling av omrade og kan dessuten hindre landbruksdrift.

Alternativet er & etablere boligfelt i neerheten av Saltveit skole og ikke gke antallet i de
ytre omradene. Dersom et nytt boligfelt tas med i planen ma planforslaget sendes ut pa
begrenset hgring til faginstanser.

Det anbefales at tidligere godkjent antall pa 50 boliger opprettholdes. Behov og
innregulering av nytt boligfelt ved Saltveitskole tas opp til ny vurdering ved neste revisjon
av kommuneplanen.

Fylkeskommunens og Fylkesmannens krav for & frafalle innsigelsen er anbefalt
imgtekommet.

Innsigelse fra Fylkesmannen mot at det tillates 10 boliger fgr plankravet.
Kommentarer: Bestemmelsene endret slik at det settes krav om bebyggelsesplan for 3
eller flere boliger i grupper. Dette gjelder omradene Vikse, Stgle og Saltveit.
Fylkesmannens krav for a frafalle innsigelsen er anbefalt imgtekommet.

Innsigelse mot nye naustomrader ved Viksefjorden.

Innsigelsen omfatter alle nye naustomrader og brygge pa Hagland.

Fylkesmannen viser til nasjonal politikk om strandsonen og skjerping av mulighet til &
bygge i strandsonen. Utvidelse mot gst pa Vikse og nytt naustomrade pa Stgle kan ikke
aksepteres. P4 Vikse vises det til innsigelse i forbindelse med kommunedelplan og for
Stale neerhet til friluftsareal. Det er heller ikke gnskelig med inngrep i strandsonen pa
Hagland. Det ble pekt pa mulig utvidelse av eksisterende naustomrader.

Kommentarer:

Hgringsutkastet viser utvidelse av naustomradet gst for neeringsarealet samt nytt
naustomrade vest for naeringsarealet. Videre et nytt naustomrade pa Stgle og kai (2 m
bredde) pa& Hagland.

Kommunen har gjort en grundig gjennomgang i forbindelse med kommunedelplanen for
Nordbygdene, der naustomradene ble samlet i visse punkter. Det har imidlertid vist seg at
behovet og @nsker fra beboere er stgrre enn farst antatt. Naust er en viktig kvalitet for &
kunne opprettholde bosetningen og fa nye innflyttere. Etter vart syn vil ikke
naustomradene i vesentlig grad hindre tilgang og bruk av strandsonen.

Sveio kommune har igangsatt arbeidet med Kystsoneplan. Det anbefales at Haugesund
utarbeider en strandsoneplan for Viksefjorden og at det sgkes sammarbeid med Sveio
kommune. Strandsoneplanen skal ha til formal bl.a. & stedfeste nye naustomrader i
Viksefjorden. Det anbefales at fylkesmannens innsigelse vedr. naust imgtekommes med
henvisning til ny Strandsoneplan.

Fylkeskommunen og Fylkesmannens krav for & frafalle innsigelsen er anbefalt
imgtekommet

Innsigelse fra Fylkesmannen mot tomtestgrrelse pa 1,5 daa i spredt utbyggingsomrader.
Kommentarer: | gjeldende kommunedelplan for Nordbygdene er det satt 1,5 b/daa.
Fylkesmannen kan i henhold til rundskriv fra departementet ikke reise innsigelse mot
forhold som er avklart i godkjent plan ikke eldre enn 10 ar. En har likevel valgt &
imgtekomme innsigelsen. Bestemmelsene endres til 1 bolig per daa.

Fylkesmannens krav for & frafalle innsigelsen er anbefalt imgtekommet.

Innsigelse: mot 8§ 2.2 naust.



Innsigelse angaende § 2.2 - Bestemmelsen utgar (Kommet med ved en feiltagelse)

Senterstruktur :

Innsigelse fra Fylkesmannen for manglende avgrensning av senteromradene.
Fylkeskommunen tilrar sterkt at senteromradene blir avgrenset.

Kommentarer:

Falgende senter er avgrenset i samrad med fylkeskommunen og fylkesmannen:
Bydelssenter: Hemmingstad, Austmannavegen, Gard og Fagerheim.

Lokalsenter: Skaredalen, Solvang og Bleikemyr.

Fylkeskommunen og Fylkesmannens krav for & frafalle innsigelsen er imgtekommet

Fylkeskommunen frardr og Fylkesmannen har reist innsigelse mot generell &pning for
inntil 12200m2 for detaljhandel utenfor definerte senter.

Kommentarer:

| fylkesdelplanen for Nord Rogaland er det anbefalt 800 m2. Av naeringsdrivende blir det
opplyst at ca. 1200 m2 brutto gulvflate er en gkonomisk starrelse for en naerbutikk.
Haugesund har en tett senterstruktur og i tillegg noen naerbutikker for detaljhandel. Det vil
ikke veere vesentlig ulempe for kommunen & akseptere 800 m2, da byene har god
dekning med eksisterende butikker. Se vedlegg 11.

Det anbefales at bestemmelsene endres fra 1200m2 til 800m2.

Fylkeskommunen og Fylkesmannens krav for a frafalle innsigelsen er anbefalt
imgtekommet.

Regional malpunkt - Raglamyr

Fylkesmannen har reist innsigelse mot etablering av detaljhandel pa inntil 3000 m2 pa
Raglamyr.

Kommentarer:

Kommunens forslag til a tillate nybygg og utvidelse innen detaljhandel, under forutsetning
av at byggets totale BRA ikke overstiger 3000m2 er i samsvar med Fylkestingets vedtak.
Fylkesplanen er anket til Miligverndepartementet. Fylkesmannen har valgt & fremme
innsigelse i pavente av Miljgverdep. godkjenning av planen. Dersom departementet
godkjenner 3000m2 frafalles innsigelsen.

BRA 3000m2 opprettholdes. Fylkesmannens innsigelse er ikke imgtekommet.

ROS - analyse:

Fylkesmannen har reist innsigelse mot manglende ROS - analyse (risiko og
sikkerhetsanalyse) for nye utbyggingsomrader.

Kommentarer:

Det er na utarbeidet ROS - analyse for nye utbyggingsomrader. Se vedlegg nr.4.

Det er videre medtatt i planbestemmelser krav til ROS analyse og stgyvurderinger ved
utarbeidelse regulerings- og bebyggelsesplaner.

Fylkesmannens krav for a frafalle innsigelsen er imgtekommet.

Kulturminner:

Fylkeskommunen har reist innsigelse med krav om at alle fornminner og SEFRAK A skal
tas med i planen samt krav om justering av bestemmelsene.
Planen er oppjustert og alle kjente fornminner og SEFRAK A hus er tatt med og markert



pa plankartet. (P.g.a. liten malestokk pa kartet vil bare noen av objektene veere synlig.
Kartet er digitalt og ved a forstarre kartet opp vil alle avmerkede objekter bli synlig).

Bestemmelsene er justert vedr. kulturminner og lyder som falger:

Kulturminner:

Ved tiltak som medfgrer varige inngrep i sjgbunsiesl saken legges frem for Stavanger
Sjafartsmuseum til vurdering. Jfr. Lov av 9. ju@v8, nr. 50 om kulturminner 88 8,9 og 14.
Innenfor planomrade der det finnes automatisk fdedeulturminner. Konflikten mellom plan og
kulturminner lgses pa reguleringsplanniva. Det rad tbrbindelse med reguleringsplanarbeidet
paregne at et ikke uvesentlig omrade rundt kultnrmat ma reguleres som spesialomrade
bevaring. ( Jfr. Lov av 9. juni 1978, nr. 50 omtkuininner).

Kulturminner og byggeskikk

Tiltak etter plan- og bygningslovens 8§ 93, 1. otgéld, inklusive inngrep i grunnen, som vil
bergre. Tekniske installasjoner for bl.a. ventitaspg varme skal integreres i bygningsvolumet
pa en arkitektonisk god méte. Utvendig plasseriagal eller vegg skal ikke tillates.
Installasjonene skal stgydempes mot offentligeleres naboer.

Tiltak pa fredete kulturminner, kan ikke finne stedantikvarisk myndighet har fatt melding om
tiltaket og vedkommende myndighet har gitt dispgjoseeller tillatelse pa annen mate, jfr.
kulturminnelovens 88§ 8, 15, 15a, 19 og 20

Gjeldende bestemmelser for eksisterende omradeterdil spesialomrade bevaring jfr. 825 er
foreldet. Ved revidering av omradene skal geogkadiggrensing og bestemmelsene gjennomgas.
Kulturmiljger/bygninger utenfor det registrerte ofdlet er ikke vurdert. Derfor skal antikvarisk
verdi vurderes i hver enkelt plan- og byggesak. Der er antikvarisk verdi, skal de samme
bestemmelser gjelde som for Byggeomrade formaiadpesade.

Det skal sgkes mangfold og kvalitet i arkitektonfekm og uttykk gjennom bruk av
arkitektkonkurranser.

Fylkeskommunen og Fylkesmannens krav for & frafalle innsigelsen er imgtekommet.

Smabathavn i Kvalsvik:
Fylkeskommunen har reist innsigelse mot smabathavn i Kvalsvik og begrunner med at
den bergrer ubergrt viktig naturomrade.

Kommentarer:

Sjgbasert friluftsliv er viktig i Haugesund. Det er dessverre knapphet pa batplasser.
Kommunen har ikke funnet egnede arealer for et starre, bynaert smabatanlegg. Det
foreslatte arealet i Kvalsvik er lokalisert til vik som allerede benyttes til smabater. Et
stgrre areal pa nordgstsiden av vika er planert ut, og det er anlagt et primitivt batopptrekk.
Vika grenser i gst til stapt kaianlegg. De arealinngrep som allerede er gjort pa gstsiden
kan tas i bruk til opplags- og parkeringsplasser m.v., slik at arealet kan tas i bruk som
smabathavn uten stgrre endringer. Kommunen foreslar at strandlinja vest og nord for vika
beholdes uten nye inngrep.

Fylkesmannen har under de ovenfor nevnte forutsetninger, og med grunnlag i tilsendt
ortofoto, funnet & kunne trekke innsigelsen pa dette punkt.

Nytt hytteomrade pa Hagland:

Fylkeskommunen har reist innsigelse mot nytt hyttefelt pA Hagland og begrunner med at
den bergrer ubergrt viktig naturomrade.

Kommentarer:
Fylkesmannen signaliserte i mgte 13.12.05 a frafalle innsigelsen dersom det foretas
arrondering mot vest (den vestre halvdel).



Fylkesmannen skriver i sin hgringsuttalelse at omradet er vurdert til & ha stor verdi for
biologisk mangfold. Dette bygger pa forarbeider til kommunedelplan for Nordbygdene og
pa hagringsutkast for grentstrukturplan.

| etterkant av disse vurderingene har kommunen gjennomfgrt kartlegging av biologisk
mangfold. Omradet pa Hagland ble da ikke prioritert, jfr. verdisettingskart for biologisk
mangfold. Omradet er derimot omkranset av viktige lokaliteter for biologisk mangfold — et
starre kystlyngheiareal, ytre deler av Viksefjorden samt Straumen. Kommunen har
saledes fulgt prioriteringene i det nyeste og mest grundige datasettet mht naturverdier
ved arrondering av hytteomradet.

Etter neermere vurdering er hytteomradet redusert mot vest for & imgtekomme
fylkesmannens innsigelse. Utvidelse av naustomrade og ny kai anbefales ikke.

Det utarbeides egen strandsoneplan for Viksefjorden der plassering av naust vurderes.

Fylkesmannens krav for a frafalle innsigelsen anbefales imagtekommet.
Havnepromenade:

Det er innsendt en rekke merknader mot etablering av strandpromenade langs sundet.
De fleste merknader er pa strekningen fra Grgnnhauggata til Asalvik bad.

Det pekes pa at promenaden er til ugunst for de eiendommene som har strandlinje og vil
redusere verdien pa eiendommene. De som i tillegg har inntegnet friareal i strandsonen
gnsker friarealet endret til boligformal. Se ogsa kommentarer under private merknader.

Kommentarer:

Havnepromenaden vil binde boligomrader og friomradet sammen og gi en attraktiv
gangveg forbindelse til sentrum, til Asalvik bad, til Haraldshaugen osv.

Promenaden vil sikre allmennheten adgang til & ferdes langs sundet. Bygging av
promenaden vil ogsa gi grunneiere letter tilgang til strandsonen. Promenaden vil kunne
veere en del av et kaianlegg.

Boligene som blir bergrt ligger ca 4 - 6 m over promenaden. Terrenget er til dels bratt
med noen mindre flater ved sundet. Ferdsel langs promenaden vil bare i mindre grad
forstyrre beboere.

Friomradene er foreslatt endret til bolig. Det anbefales at det anlegges en
havnepromenade pa strekningen med varierende bredde 3 - 6 m, der ca. 1/2 plasseres
som utfylling eller kai ut i sjgen.

Havnepromenaden langs sundet er opprettholdt.

Alternativet til havnepromenaden er a fare gangtrafikken langs Asalvikvegen.

Forsvarsbygg, Den Norske Kirke v/Stavanger bispedgmmerad, Norges Vassdrag og
energiverk og Fiskeridirektoratet, Region s@r har ingen vesentlige merknader til planen.

Kystverket pekerpa at ferdselsledene, oppankringsplassene bar tas med i planen.
Seilingshagyder, utfylling av Storesundsskjeerene, Havnepromenaden holdes ikke forenlig
med havnedrift.

Kommentarer:

Pa mate med Kystverket var det enighet om hvilke farled, oppankringsplasser som skal
tas med i planen. Planen er korrigert pa disse punktene. Havnepromenaden bergrer ikke
havneomrade. Utfyllingsgrensen ved Storesundsskjeerene og seilingshgyden til ny Risgy
bro er fastsatt til godkjent reguleringsplan. Eventuell overfgring av Killinggymoloen til KIH
eller kommunen tas opp som egen sak.

Statens Vegvesen:

Det vises til handlingsplan for transportplan for gjennomfaring av tiltak pa E 134, rv 47 og
fylkesveger. Eventuell utbedring av hovedveger vurderes fortlgpende ved utbygging av
nye felt. Det pekes pa at miljgtunnel pa rv. 47 - Halsane i 400 m lengde vil koste i
stgrrelsesorden 50 mill kr. Se vedlegg.



Kommentarer:

Miljgtunnelen vil binde friluftsomrédene Byheiene og Arabrot sammen og samtidig ivareta
dyretrekk over vegen. En slik tunnel er viktig og vil kunne gke bruken av friluftsarealene
nar nordre bydel blir utbygd. Lengden pa tunnelen fastsettes ved detaljering av
riksveganlegget, mer bgr i alle tilfeller ikke veere under 200m.

Merknadene har ikke fgrt til endring av plankartet.

Merknader fra kommunale og interkommunale instanser

Haugesund kirkelig fellesrad
Kirkelig fellesrad peker pa mulig arealknapphet for graviunder.

Kommentarer:
Kommunedelplan for kirkegarder utarbeidet i 1999 viser at arealer til gravplasser er
dekket frem mot 2040. Planen skal evalueres og revideres i 2006.

Haugesund Eldrerad har ingen vesentlig merknader til arealdelen. Merknader som
vedrgrer tekstdelen i Kommuneplanen vil bli vurdert ved videre bearbeiding av
tekstdelen.

Nord-Rogaland od Sunnhordland Friluftsrad har kommentarer til tekstdelen vedr.
region, samferdsel visjon og interkommunalt samarbeid. Det pekes pa at det er viktig a
ivareta grgntarealer "Grgnn Grense"

Kommentarer: Grgnn Grense er innarbeidet i kommuneplanen med unntak av Eikje gst
som legges ut til bolig.

Teknisk drifts forslag til nytt hgydebasseng pa Brakahaug er tatt med i planen.

Teknisk drift, seksjon parkering  peker pa parkeringsbehovet i sentrum
Kommentarer: Parkeringsproblematikken i sentrum hgrer hjemme i sentrumsplanen.
Sentrumsplanen forutsetter at

det utarbeides en strategiplan for sentrum som skal belyse navaerende og fremtidige
parkeringsproblemer, samt anbefale strategier for gjennomfgring av tiltak.

Karmsund havnevesen viser til aktivitetene pa Killingay og behov for ekspansjons-
muligheter p& nordre del av Hasselgy.

Kommentarer: Vedr. avgrensning av industriarealet vises det til kapittel
Neering/industri/erverv. Vente- og oppankringsomrade for oljeplattformer er tatt med i
planen. Havnepromenaden vil ikke bergre havneomradene Killinggy fastland.

Kommunalt rad for funksjonshemmede  gir en rekke innspill til teksdelen av
kommuneplanen, samt forslag til forbedringstiltak for a lette de funksjonshemmedes
hverdag. Der er i planbestemmelsene tatt med omtale av allmenn tilgjengelighet som skal
sikre tilgjengelighet for alle - Universal Utforming.

Merknader fra foreninger og lag

Salhusveien Velforening @nsker lavere bebyggelse langs sundet fra sentrum og
sarover. Dersom Smedasundet 1 blir bebygd ma hagyden holdes lav.

Skare bondelag @nsker mer tydelig jordvern. Den beste jorda méa vernes. Se for gvrig
vedlagt uttalelse.

Samfunks merknad vedr.universal utforming er et innspill til tekstdelen av
kommuneplanen.
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Haugesund arbeideparti

gir merknader til fglgende punkter: Utvidet vern av Vibrandsgy

- Plan for sykkel og gangveger - A bedre oppvekstmiljg ved at sentrumsnaere friarealer
opprettholdes - Tilgjengelighet til friluftsarealer - sikre friluftsarealer til sjg - Miljgvennlige
boliger - Vern av landskap og arkitektonisk mangfold. Se for gvrig vedlagt uttalelse.

Haugaland industri- og naeringsforening

har merknader til falgende punkter: 1) Mal og

visjon. 2) Privat sektors plass og oppgaver. 3) Haugesund som regionsenter. 4) Kultur er
ogsa naering. 5) Samferdsel, Neeringsarealer, Haugesund som sjgfarts og offshoreby og
6) Avsluttende kommentarer. Se vedlagt uttalelse.

Lyskar vel har falgende merknader vedr. Hemmingstad gard. 1) Trafikk i Floravegen.
2) Skoleveg og 3) Skolekapasitet.
Kommentarer: det vises til private merknader pkt. Hemmingstad 11-13.

Foreldrelaget ved Rossabg skole
akebakkene/rekreasjonsomrader. 2) Skolekapasitet og 3) Trafikk og skoleveg.
Merknader: Det er sikret mulighet til & utvide skole og skolegard. Akebakker og
rekreasjonsomrader er sikret p& Hemmingstad gard, gstre del. Det forutsettes at det er
fortlapende arbeid med trafikksikring av skolevegene

Private merknader til planen:

har merknader vedr. 1) sikring av

Det er mottatt 89 private merknader. Disse er gruppert i fglgende omrader:
Nordbygdene vedlegg, 6 - Nordre bydel og Kattanakk, vedlegg 7 - Sentrum /@strebydel,
vedlegg 8 - Sgndre bydel/Skaredalen, vedlegg nr 9 og Reveer, vedlegg nr 10.

Merknadene er kommentert med anbefalinger. Sammendrag av merknadene er ikke
fullstendig. Det vises til kopi av vedlagte merknader. | vurderingene er det kun tatt med
hovedpunkter.

Nordbygdene- kopi av merknadenege vedlegg 6

Nr

Navn/merknad

Vurderinger

Anbefaling

1

Merknadnr.1 Steinar Hagland,
Gnr. 14, Bnr. 8, Hagland

Mener at grensen for strandsonen
trukket tilfeldig og gnsker endret
slik at strandsonebeltet reduseres|
tillegg er ikke naustet tatt med i
planen. Se vedlagt kart.

Vurderinger: Strandsone beltet ble
arrondert i forbindelse med
kommunedelplanen for
@tordbygdene.

Enkelt naust/fortgyningsplasser er
L lkke medtatt i planen.

Merknaden tas ikke til
falge. Strand-
sonebeltet opprett-
holdes.Det anbefales 4
det utarbeides egen
strandsoneplan for
Viksefjorden der
plassering av
naustomrader blir
vurderes.

2 Merknadnr.2 Sverre Juell, Gnr. 10, Vurderinger: Arealet ligger LNF-L | Merknaden tas ikke til
Bnr. 4, Saltveit med dominerende landbruks- falge. Berarer viktige
@nsker utskilt en boligtomt. interesser. Den ligger ogsd i gregnt | landbruks - og

korridorbeltet rundt Saltveitvatnet. | friluftsinteresser

3 Merknadnr.3 og 4 Tor Kjell Vurderinger: Utvidelse mot nord Merknaden tas ikke til

og | Bergjord. Gnr. 14, Bnr. 7. Hagland (vestre) bergrer grgntkorridoren. folge. Hytteomradet

4 Utvidelsen mot nord (gstre) bergrel] reduseres mot vest for

@nsker utvidelse av hytteomradet
og naustomrade.

omradet hvor det tillates spredt
boligutbygging. Utvidelse av
naustomradet mot vest bergrer
strandsonen og ligger i tilknytting til
allerede eksisterende naustomrade
Fylkesmannen har reist innsigelse
mot kai og naust samt hytteomrade

a imgtekomme
fylkesmannens
innsigelse. Utvidelse a
naustomrade tas ikke fj
folge. Kai slgyfes,
Det utarbeides egen
strandsoneplan for
Viksefjorden der
plassering av
naustomrader
vurderes.
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Gnr. 14, Bnr. 4 og 9, Hagland

@nsker vei til hytteomrade for &
kunne videreutvikle omradet.

regulert.
Det anbefales ikke vei til
hytteomradet.

Nr | Navn/merknad Vurderinger Anbefaling
5 Merknadnr. 5, Berit Farland, Gnr.| Vurderinger: Ligger langt fra skolen| Merknaden tas ikke til
19, Bnr. 4, Farland Arealet vil ikke i vesentlig grad bindefalge.
fremtidig utvikling av ny bydel. Det vises til
@nsker tillegg ca 60 tomter pa g.nfr. fylkesmannens
27, Bnr. 4, sgr for Haglandsvegen. innsigelse.
Det vises til at arealet ligger i
naerheten av kommunalt vann- og
avlgpsledninger. Utbygger er
inneforstatt med at bygging av
sykkel og gangveg frem til
byggefeltet.
6 Merknadnr 6. @ystein Eskeland, | Vurderinger: Arealet ligger i LNF - | Merknaden tas ikke til
Gnr. 11, Bnr. 10, Vikse omradet og grenser til omrade pa | folge.
11/9 som er tillatt utbygd med Det vises til
@nsker spredt boligutbygging pa | boliger med krav om fylkesmannens
sgrvestre del av eiendom. bebyggelsesplan. innsigelse.
7 Merknadnr. 7 S og R Bogshavn, | Vurderinger: Eiendommen er utlagt| Merknaden medfarer
Gnr. 14, Bnr. 60 og Gnr. 15, Bnr. Btil LNF- L, LNF-F og Lnf-N ikke endring i
29, Hagland planforslaget.
Plassering av spredt hytteutbygging Det anbefales at det
@nsker a utvikle hytter/ vurderes i form av regulering av utarbeides
fritidshus/fellesannlegg pa sin omradet. reguleringsplan der
eiendom omradet arronderes og
reguleres til
spesialomrade
utleiehytter.
8 Merknadnr .8, Kristian Magnus Vurderinger: Omradet er Merknaden tas ikke til
Vikse, Gnr. 11, Bnr. 5, Vikse i Grgnnkorridoren langs bekk og | falge.
@nsker a utvikle boliger pa sin | omradet rundt Djupatjgnn Grgnnkorridorbeltet
eiendom. opprettholdes
9 Merknadnr.9, Jens Petter Egeland, Vurderinger: Eiendommen ligger i | Merknaden tas ikke til
Gnr. 20, Bnr. 6, Halsane LNF-F omrade med dominerende | falge.
friluftsinteresser. Bergrer
@nsker eiendommen utlagt til grgnnkorridoren som binder
byggeomrade. friluftsomradene i Byheieneg
Arabrot. Det gar dyretrekk gjennom
omradet.
10 | Merknadnr.10, Leif t. Feeraas A/S, Vurderinger: Merknaden tas ikke til
Gnr.13, Bnr. 7, Stgle Omradet er godt egnet for bolig. falge.
@nsker eiendommen utlagt til 12-| Bergrer strandsonen. Det vises til
16 eneboliger samt naust. Vedr naust, se pkt. 1 fylkesmannens
innsigelse.
11 | Merknadnr.11, Lars Magnus Vurderinger: Naturlig utvidelse av | Merknaden tas ikke til
Hauge, Gnr.18, Bnr.3, Bleivik omradet for spredt utbygging. falge.
Det vises til
@nsker eiendommen utlagt til fylkesmannens
bolig. innsigelse.
12 | Merknadnr.12, v/adv. Vierdal, Vurderinger: Hytteomradet er Merknaden tas ikke til

falge.
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Nr | Navn/merknad Vurderinger Anbefaling
13 | Merknadnr.13, Frode Husby Vurderinger: Starstedelen av tomta| Merknaden tas ikke til

Gnr. 13, Bnr. 31, ligger i grentbelte.. Ligger i omrade| falge.

@nsker mulighet til & utvide med sot og lukt fra Resq.

eksisterende bygg

14 | Merknadnr 14 fra Helge Nesheim,| Vurdering: Grgntkorridoren langs | Merknaden tas ikke til

Farland bekken opprettholdes. Ikke gnskelig falge.

@nsker reduksjon av grantbeltet | & bygge i korridoren.

/boligtomt

15 | Merknadnr 15 fra Torgrim Vurdering: Bergrer dyrket mark. Def Merknaden tas til

Storstein vises ogsa til fylkesmannens falge.

@nsker ikke industri gst for RV 47| innsigelse Industriarealet tas ut a
planen. Se ogsa
kommentarer under
industri

16 | Merknadnr 16 fra Aud Torunn og | Vurdering: Det vises til Merknaden tas ikke til

Torleif Gaard. G.nrl16, bnr. 4
@nsker tomten endret til naust kail

fylkesmannens innsigelse.

falge. Det utarbeides
egen strandsoneplan

f

or Viksefjorden der

plassering av

naustomrader
vurderes.
Nordre bydel og Kattanakk - kopi av merknadenesge vedlegg 7
(Fagerheim, Arabrot, Tornes)
Nr |NavnMerknad Vurderinger Konklusjon
1 |Merknadnr 1 fra Gerd Bghn - Bore Tomten er i LNF-F omrade. Merknaden tas ikke til

Gnr 26, Bnr 128 Kattanakk
Sgker eiendommen frigjort til bolig.

Kattanakk er prioritert son
friluftsomrade. Det anbefales ikke
nye boliger eller hytter i
Kattanakk omrade.

folge.

Merknadnr 2 fra Else og Jon Ripnes v,
adv. Nygard.

Gnr 26, Bnr 200 Kattanakk

Sgker endring fra hytte till enebolig

Hytten er i LNF-F omrade.
Kattanakk er prioritert som
friluftsomrade. Det gis kun
adgang til vedlikehold av hytter i
dette omrade. Omgjaring av hytte
til bolig kan ikke anbefales.

Merknaden tas ikke til
folge.

Merknadnr 3 fra Torleif Gaard

Gnr 26, Bnr 205 og 23 Kattanakk
Sgker om & f& omeédene endret fra L
til fremtidig boligformal

Hytten er i LNF-F omrade.
Kattanakk er prioritert som
NFiluftsomrade. Det gis kun
adgang til vedlikehold av hytter i
dette omrade. Omgjaring av hytte
til bolig kan ikke anbefales

Merknaden tas ikke til
falge.

Merknadnr 4 fra Jacobsen og Maeland
Ridesenteret:

Ta bort veg gst for ridesenter. Ny veg
Arabrot med felles atkomst for
FagerheimBuss sluse ved omsorgssel
inn til Fagerheim.

Arealet for ridesenteret er gkt frg
24 daa til 46 daa. | tillegg kan 1(Q
rdaa mot gst benyttes av
ridesenteret. Kryssing av veg
skjer i en egen tunnel for
hester/ridende. Ridestier fares
gjiennom tunnel, under veg ut til
NLF-F omrader mot nord.
Ringvegen er en del av kollektiv
traseen og kan ikke kuttes.
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Arabrot

Peker pa et
omrade med
salamandre

er en helt atypisk lokalitet for stor salamandeznD
ligger like over flomalet, pa sterkt eksponert
klippestrand, trolig sterkt saltpavirket. Den amdr
ligger hgyere i terrenget med rik littoralvegetasjo
Ingen av dammene er undersgkt. Trolig er den ibeg

Navn/ Merknad | Vurderinger Konklusjon
Merknadnr 5 Haugesund kommune er gjort oppmerksom pa en mMerknaden tas ikke til
fra Kari og lokalitet for stor salamander. Haugesund kommungqg falge.

Magne giennomfgrte en feltkartlegging av salamanderdamjriiétak:

Clementsen, i forbindelse med viltomradekartleggingen i 1999 —| Framtidig regulering til
Arabrotsvegen | denne lokaliteten ble da ikke pavist. Lokalitetesstdr | spesialomréde

18 av to dammer neer sjgen pa Arabrot. Den ene dampmeturvern anbefales.

Opprettholdelse av
tilstrekkelig vannfaring
betinger &pen
mervannshandtering

og stgrste dammen yngleomrade, mens den ytters{dra byggeomrade.

sannsynligvis er et omrade for nzeringssak.

NTNU, v/Dag Dolmen arbeider for tiden med en
forvaltningsplan for stor salamander. | planen #&mg
bl.a. anbefalinger for handtering av
salamanderlokaliteter i arealplanleggging. | fglge
Dolmen tilrades ikke bygging naermere dammer en
100-200 m. Eventuelt at man opparbeider
kompensasjonsdammer. Samtidig er det avgjgren
vannfgringen i systemet opprettholdes. Begge
dammene ligger i konkaver av fast fiell. P& grumn a
saltpavirkninger det sveert viktig at vannfaringen
opprettholdes for & fortynne stadige tilfarslersait.
Det er ngdvendig at framtidig reguleringsplan
handterer dette.

Rensing av overvann
v.h.a. rensedammer
anses ngdvendig.
Rensedam hindrer
forurensninger,
nedslamming og altfor
Heuatig avrenning.

Merknadnr 6 fra Nikolai
Hetland Jakobsen, Arabrotsveggnedr. salamander.

90

Peker pa et omrade med

salamander

Forslag til veglgsning med
kutting av ringveg. @nsker
boliger pa omrade 5

Bevare strandsonen - 100 m be|te

Viser til kommentarer under punkt 5

Ringvegen gjennom Arabrot er en
hovedveg og hovedbusstresse.
Ringvegen anbefales opprettholdt.
Endelig trasse fastsetes i
reguleringsplanen.

Merknaden tas ikke til
falge.

Innspillnr 7 fra Gerd Hetland
Jakobsen, Arabrotsvegen 90
Mener at det legges opp til for
stor bolig tetthet p& Arabrot.
Tilstrekkelig med 20-30 boliger.

Viser til fylkesmannens innsigelse
vedr. tetthet.

20- 30 boliger vil veere for lite til &

oppna en gkonomisk utbygging av
feltet

Merknaden tas ikke til
folge. Se ogsa
kommentarer vedr.
tetthet.

Innspillnr 8 fra Gerd Hetland,

Arabrot

Forslag om ny vegtrase for

ringvegen.

Ringvegen gjennom Arabrot er en
hovedveg og hovedbusstrese
Ringvegen anbefales opprettholdt.
Endelig trase fastsetes i
reguleringsplanen.

Merknaden tas ikke til
falge.

Innspillnr 9 fra Marit
Tveitaskog ved adv,

Munkejord.

Gnr 20, Bnr 5 og 8.
Protesterer mot den brede
grgntkorridoren langs sjgen dgi "sgkket" nord - sgr. Denne korridore
mener den m& veere smalere
Protesterer mdtiomradet pa
eiendommen. @nsker arealenjeTornesvatnet med Strandsonen i
til boligformal. Se vedlagt

uttalelse.

Strandsonen er opprettholdt som i
gjeldende plan. og utlagt til LNF-F.

og biologisk mangfold.
| tillegg er det tatt med en gragntkorridoj

deler eiendommen i to. Friareal
korridoren forbinder friarelene ved

nord(Joa). J.fr forslag til
gregntstrukturplan.

Avgrensning er gjort ut fra terreng, natpr

= =

Merknaden tas ikke til
falge.
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Nr | Navn/merknad Vurderinger Anbefaling

10 | Innspillnr 10 fra Sverre Wathne| Viser til kommenter under punkt 5, | Merknaden medfarer
- Arabrot vedr. salamander. ikke endringer i
Viser til de unike natur og Etter var vurdering er naturelementgrplanen..
opplevelses muligheter pa og avstand til sjg ivaretatt i
Arabrot. Mener at den tette planforslaget.
utbygging vil veere til skade for | Ringvegen anbefales opprettholdt.
omradet. Peker pa salamander{ Endelig trase fastsetes i
dammene. Foreslar en ny reguleringsplanen.
arrondering. Mot ringveg da der
gir store naturinngrep.

11 | Innspill nr1l og 12fra Gunnar | Viser til fylkesmannens innsigelser | Det vises til

og | O. Haraldseid -Tornes. for spredt utbygging nord for fylkesmannens

12 | Enig med utbygging av Tornes | Halsane. innsigelse
omradet. Eiendommen 20/21(nger
Saltveit skole) har stor potensial
for boligbygging.

13 | Innspillnr 13 fra Gunnar Thune | Haugesund har behov for nye Merknaden tas ikke til
Gnr 22, B.nr 17 utbyggingsarealer. Det vil veere falge.
@nsker eiendommen opprettholdivanskelig 4 tilrettelegge for jordbrukli
som jordbrukseiendom. Det et byomrade.
samme gjelder andre LNF
eiendommer som blir bergrt.

14 | Innspillnr 14 fra Coop Planen viser kun gjennomkjgring me¢dverknaden tas ikke til
Haugaland buss. Eventuell apning av falge.
Fagerheim forbindelsen for vanlig biltrafikk vil
@nsker bl.a gjennomgéaende kunne vurderes i forbindelse med
forbindelse fra Grutle over regulering av omrade
Fagerheim til Rv47xJovegen.

15 | Innspillnr 15 fra Jarle Botnen | Utbyggingsarealene p& Fagerheim ¢Merknaden tas ikke til
Fagerheim omrade foreslas til | formet ut fra forslag fra 3 falge.
friareal - boliger pa Halsane. arkitektfirma der en har tatt med de

beste elementene.
Sentrum og gstre bydel kopi av merknadene, sedlegg 8
Nr [Navn/innspill/uttalelse Vurderinger Konklusjon

Strandpromenade

1 Innspillnr 1 Aksel og Arstein Blir bergrt i strandsonen. Huset liggerSe kommentarer og
Arvesen, Asalvikvegen 38 ca. 4-5 m over kaiplan. anbefaling under pkt.
Mot havhepromenaden. Mener at Havnepromenade
blir gkonomisk bergrt.

2 Innspillnr 2 fra Arne Jacobsen Friarealbeltet ble tatt med i Det anbefales at
Asalvikvegen 50. sentrumsplanen for a sikre friarealet endres til
Mot havnhepromenaden og at dele| strandsonen. boligformal. Se
eiendommen er utlagt til friareal. | Havnepromenaden kan veere en de| &ommentarer og
Hevder at tiltakene reduserer verd et mindre kaianlegg. anbefaling under pkt.
pa eiendommen. Huset ligger ca. 6 m over kai planet] Havnepromenade

3 Innspillnr 3, 4, 509 6fra Edgar Friarealbeltet ble tatt med i Det anbefales at

4, [Vika. Asaklvikvegen 48 sentrumsplanen for & sikre friarealet endres til

5 og [Mot havnepromenaden og at dele| strandsonen. boligformal.

6 [|eiendommen er utlagt til friareal. | Havnepromenaden kan veere en de| &e kommentarer og
Hevder at tiltakene reduserer verd et mindre kaianlegg. anbefaling under pkt.
pa eiendommen. Huset ligger ca. 6 m over kai planet] Havnepromenade

7 Innspillnr 7 fra Hedvig Lie Friarealbeltet ble tatt med i Det anbefales at

Asalvikvn. 62

Mot havhepromenaden og at dele
eiendommen er utlagt til friareal.
Hevder at tiltakene reduserer verd

pa eiendommen.

sentrumsplanen for a sikre
strandsonen.

Havnepromenaden kan veere en de
et kaianlegg.

Huset ligger ca. 6 m over kai planet

friarealet endres til
boligformal.

&e kommentarer og
anbefaling under pkt.

Havnepromenade
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Navn/merkna

Vurderinger

Anbefaling

I nnspill franr 8 til nr 18 (like
lydende brev) Asalvikvegen 62, 3§

Planforslaget vil i vesentlig grad
redusere markedsverdi pa
eiendommen. (Havnepromenade
Friareal).

Friarealbeltet ble tatt med i
,sentrumsplanen for & sikre

36, 22, 24, 54 og Smedasundet 28Gtrandsonen.

Havnepromenaden kan veere en de
et kaianlegg.

P9

Det anbefales at
friarealet endres til
boligformal.

&e kommentarer og
anbefaling under pkt.
Havnepromenade

19 |Innspillnr 19 fra Dagfinn Lie Friarealbeltet ble tatt med i Det anbefales at
Asalvikvegen 54 sentrumsplanen for & sikre friarealet endres til
Mot havhepromenaden og at dele| strandsonen. boligformal.
eiendommen er utlagt til friareal. | Havnepromenaden kan vaere en de| &e kommentarer og
Hevder at tiltakene reduserer verd et kaianlegg. anbefaling under pkt.
pa eiendommen. Huset ligger ca. 6 m over kai planet] Havnepromenade
20 [Innspillnr 20 (Underskriftsliste) Se tidlige kommentarer pkt 8 og 19 Se tidligere
Asalvikvegen 48, 38, 50, 52, 54,58 kommentarer
62 0g 36
Mot havhepromenaden og at dele
eiendommen er utlagt til friareal.
21 [Innspillnr 21 fra Ragnhild Stuve | Friarealbeltet ble tatt med i Det anbefales at
Asalvikveien 58 sentrumsplanen for & sikre friarealet endres til
strandsonen. boligformal.
Mot havhepromenaden Havnepromenaden kan vaere en de| &e kommentarer og
et kaianlegg. anbefaling under pkt.
Huset ligger ca. 6 m over kai Havnepromenade
planet.
Nr  [Navn/innspill/uttalelse Vurderinger Konklusjon
22 |Innspillnr 22 fra Rathing AS Havnepromenaden vedr. Mgllervegerse kommentarer og
Mgllervegen vil farst kunne gjennomfares nar anbefaling under pkt.
Mot havnepromenaden. Hevder atnavaerende virksomhet opphgrer og Havnepromenade
tiltakene vil bety betydelig verditay arealet nyttes til annet formal.
pa eiendommen.
23 [Innspillnr 23 fra Smedasundet Gjennomfaring av havnepromenadgnSe kommentarer og
Terrasse vil bergre private strandeiendommef.anbefaling under pkt.
Mot havnepromenaden. Peker pa| Det er viktig a fa etablert promenad¢rHavnepromenade
ulemper og gkonomiske sgrover for a binde skole,
konsekvenser sjgfartsdirektoratet, kontorbygg
og boliger til sentrum. Videre vil en
strandpromenade gi allmennheten
mulighet til & ferdes langs sundet.
24 [Innspillnr 24 fra Lyngholm Synspunktene bgr vurderes i en Medfgrer ingen
Eiendom AS endring av reguleringsplanen for endring av
Mot volleyball bane som skissert i| eiendommen. planforslaget
hovedplan for strandpromenaden.
25 [Innspillnr 25 fra Strandgata 95 A Forslaget medfarer fierning av et Merknaden tas ikke til
Hgyhus pa eiendommen verneverdig bygg. Tomten anses fof falge.
liten for hgyhus.
26 [Innspillnr 26 fra Sten Skogland Se pkt 25
Mot hgyhus pa Standgata 96
27 |Innspillnr 27 fra Terje Bendsen Friarealgrensen er arrondert i Merknaden medfarer

Gnr 32, Bnr 142, 143 og 144,
\Vardafjell
@nsker utskilte tomter endret fra

samarbeid med fylkeskommuren
Etter var vurdering er terrenget for
bratt for utbygging. Det er dessuten

friareal til bolig

vanskelige atkomstforhold.

ikke endringer i
planen..
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Hesseberg
En rekke synspunkter og forsla
til tiltak.

bar vurderes i forbindelse med

j revisjon av sentrumsplanen.
Havnepromenaden er satt til 6 m
bredde utenfor sentrum i sentrum m
3m.

Nr |[Navn/merknd Vurderinger Anbefaling
28 [Innspillnr 28 fra Hanne G. Q. Omsgkte eiendommer ligger i Merknaden tas ikke til
Opskar v/ Per O. Haaland, friomradet. | forbindelse med falge.
Gnr 31, Bnr 10 og 330, Vardafjell | regulering av Brakahaug ble
@nsker friareal endret til boligform| friarealgrensen arrondert i samarbeid
- 3 parseller med fylkeskommunen. | hgrings-
utkastet ble det tatt med et mindre
boligomrade ved Fjellvegen, ca 4,5
daa.
29 [Innspillnr 29 fra Harald Vikse Arealet er regulert til friomradet. Det Merknaden tas ikke til
Gnr 30, Bnr 389 og 572, Solvang | fraras sterkt at friarealer i et boligfel{ falge.
Foreslar friarealet omgijort til endres til utbygging.
konsentrert boligomrade
30 [Innspillnr 30 fra Odd. E. Salvesen Arealet er lagt ut som Merknaden medfarer
Flotmyr nord til idrett, naering, boligy utbyggingsomrade/sentrum. Ved ikke endringer i
kollektiv og drosjer med tilhgrendg regulering vil nevnte funksjoner bli | planen..
anlegg. innarbeidet i planen.

31 | Innspillnr 31 fra Olav Utbyggingsomradet er opprettholt som i nvaerefdanspillet
Knutsen plan. (Se ogsa andre forslag til arrondering.) medfarer ikke
Vibrandsgy Vibrandsgy vil i fremtiden veere et viktig endringer i
Arealanvendelse og rekreasjons-omrade for sentrum. Sikring av planen..
forbindelse (bro) friomrader som ikke er utlagt til utbygging ma

prioriteres. Kystverket har satt at seilingshgyden
skal veere 30m. Planen angir ikke konkrete
lgsninger vedr. forbindelse. Det er reservert asel
pa Hasselay for ny veg/bro til Vibrandsgay.

32 | Innspillnr 32 fra Johan Grinde | Bro til Vibrandsgy - se pkt.31. Merknaden medfarer
Falgende merknader: Bystyret har vedtatt at stadion skal | ikke endringer i
Broforbindelse til Vibrandsgy plasseres pa Flotmyr. Flotmyr planen..

Flotmyr utbyggingen skal veere med pé a

Parkeringsproblemer styrke sentrum.

Hgyhastighetsbane Sentrumsplanen forutsetter at det

Fortetting. utarbeides strategiplan for sentrum.
Storasundskjeerene legges ut til
utbyggingsomrade. Trase for
Hgyhastighetsbane er ikke vurdert.
Fortetting/hgyhus se pkt. 25

33 | Innspillnr 33 fra Anne Gunn | sentrumsplanen er det satt fokus paSterste utfordring
Lothe Eriksen urban byutvikling. Det er ogsa hvordan strandsonen
Bl.a. mot leilighetsprosjekter pa [futarbeidert strategisk handlingsplan| nyttes.
etasjer mot sundet. Starste for gjennomfaring av tiltak.
utfordring hvordan strandsonen | Strandsonen er satt i fokus ved bl.a| Se tekstdelen (under
nyttes. utarbeidelse av forprosjekt for revisjon).

Bygge leiligheter for unge strandpromenade med tilliggende
familier. Finne mater der naering| byggearealer.
og bolig kan ligge inntil Det er viktig for Haugesund a gi
hverandre. Setter fokus pa mulighet for unge & etablere seg i
urbanisme og aktiviteter. Se byen.
vedlegg.
34 | Innspillnr 34 fra Lovar P. Innspillet er vurdert. Detaljforslageng Merknaden medfarer

ikke endringer i
planen..

in
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Sgndre bydel og Skaredalenkopi av merknadensg vedlegg 9

Nr | Navn/ Merknad Vurderinger Konklusjon
1 Merknadnr 1 fra Grete Frgystad Omradet har dypvannskai. Atkomste} Se kommentarer og
Vedr. Smedasundet 1. gar gjennom boligomradet - Kryss anbefaling under pkt.
@nsker omradet Smedasundet 1 og Gloppegata/ Salhusvegen er darlig | industriomrader.
Baueromradet opprettholdt som kryss..
industriomrade. Omradet har
dypvannskai.
2 Merknadnr 2 og 3fra Math. Lande | Eiendommen er i hgringsutkastet Se kommentarer og
og | AS foreslatt opprettholdt til industri. anbefaling under pkt.
3 Smedasundet 1. Gnr 35, Bnr 78. Eiendommen har dypvannskai. industriomrader
Forslag til & disponere eiendommer Atkomst vie Gloppegata. Ny atkomst
til bolig/kontorer og industri/neering.| til Smedasundet 1ma ga via
Viljarshaug-vegen (Langs nordsiden av
Var Frelsers Graviund).
4 Merknadnr 4 og 5fra Bauer Nilsen | Det anbefales at Smedasundet 1far $iSe kommentarer og
og | Eiendom AS - Karmgygt. 86 og 90.| atkomst via Viljarshaugvegen (Langs| anbefaling under pkt.
5 Peker pa at bedriften har 45 ansatt¢.nordsiden av Var Frelsers Gravlund).| industriomrader
Fremtidsutsikter for bedriften er
gode. Midlertidig veg over
eiendommen gnskes fjernet og at det
blir etablert ny veg til Smedasundet]
1
Nr [ Navn/ Merknad Vurderinger Konklusjon
6 Merknad nr 6 fra&/ibrand Bygg AS | Eiendommen ligger ved bygrensen | Se kommentarer og
Gnr 36, Bnr 15 og 630 mellom Salhusvegen og Karmsundet| anbefaling under pkt.
@nsker ndvaerende industriomradet Areal ca daa 22,6 i tillegg kommer industriomrader
endret til transformasjonsomrade. | utfylligsareal ca 9,5 daa.
Skaredalen
Navn/ Merknad Vurdering Konklusjon
7 Eikje: Merknadnr 7 fra Harald Fjellskraningen er bratt og etter var | Merknaden tas ikke til
Miljeteig Eier av g.nr 2, b.nr 2 mengrvurdering lite egnet til bolig. Omradet| fglge. Planforslaget
at friarealet pa hans eiendom i nord for Paddetjarn er foreslatt til opprettholdes.
skraningen gst for Eikjevegen er gddiriomrade - ballfelt. Det anbefales at
egnet til konsentrert boligformal. arealene opprettholdes som friareal
8 Merknadnr 8 fra Gerd O. Ruud. Eventuelle justeringer av gjeldende | Merknaden medfarer
G.nr 3, Bnr 16. Forholdene som tag regulering ma fremmes som ingen endring av
opp i brev datert 12.04.02 gjelder | reguleringsendring av eier. planforslaget
regulert atkomstforhold, jfr. plan
godkjent 26.05.99
9 Merknadnr 9 fra Eli Haland Friarealet inngar i reguleringsplan og lemnspillet tas ikke til
G.nr 2, Bnr 66. @nsker regulert en den del av grgnntstrukturen pa folge. Arrondering som
friareal endret til boligformal. Viser | Eikiehammar. Det kan ikke anbefales|atist i gjeldende reg.pla
til at arealet er sterkt tilgrodd og lite| deler av friarealet endres til / kom.plan
tilgiengelig, men godt egnet til boligl boligformal. opprettholdes.
10 | Innspill nrl0 fra Einar Bjordal Eiendommen er regulert til friomradet] Merknaden tas ikke til

G.nr 2, Bnr 172. @nsker
eiendommen omregulert til naering.

og er en del av grgntdraget langs
Drpetveitselva.

falge. Grgntdaraget
opprettholdes.

18



Hemmingstad

Nr | Navn/merknad Vurderinger Anbefaling

11 | Merknad nrl1 fra Asa og Nils M. Akebakke og ballfelt i gst er sikret. Merknaden medfarer
Olsen. Skolekapasiteten vurderes ved ingen endring av
Det pekes bl.a pa at skole- regulering. Krav om skolekapasitet fgf planforslaget
kapasiteten ved Rossabg skole er | utbygging. Hovedveg- systemet vi tal¢
sprengt. Trafikkforhold og sikring ay merbelastning ved utbygging. Det
rekreasjonsomrade. forutsettes ikke gjennomkjgring i

eksisterende busstrase

12 | Merknad nrl2 fra Ingolf v. Rossabg skole har pr. | dag 471 elevemMerknaden medfarer
Helleland og Trine-Carin Tynes Kan ta noen flere. Skolekapasiteten mangen endring av
Peker bl.a pa felgende forhold: ogsa ses i sammenheng med Brakahaptanforslaget.
Usikker skoleveg dersom busstrasgeskole. Tomta gir rom for eventuell Skoletomta er justert
apnes for biltrafikk. @kt press pa utvidelse av Rossabg skole. slik at den er i samsva
skolen som har sprengt Arrondering av skoletomta er somi | med gjeldende
skolekapasitet. gjeldende kommuneplan. kommuneplan.

Tap av rekreasjonsomrader. M.v. -

13 | Merknadnr 13 fra Ineke Hogen Esch Merknaden medfarer
Hemmingstad ingen endring av

planforslage

Nr | Navn/innspill/uttalelse Vurdering Konklusjon

14 | Merknadnr 14 og 15fra Ellen Fylkesmannen aksepterer 2,5 boliger prSe kommentarene vedr.

og | Skogland d.y daa. Fylkesmannen har reist innsigelse tetthetskrav.

15 | Hemmingstad. mot at anbefalte tetthetskrav i
@nsker lavere tetthet enn 2,5 - fylkesdelplanen ikke et tatt med i
Foresla to boliger pr. daa kommuneplanen.

16 | Merknadnr 16 fra Tormod Fgrre | Synspunktene vil bli tatt med i plan for| Merknaden medfarer
Peker pa noen tiltak som er viktig | sentrumsutvikling og utvikling av ingen endring av
for "27- aringer" Flotmyr. planforslaget
Tar opp problemstillinger sentrum
kontra Raglamyr.

Utvikling av Flotmyr.

17 | Merknadnr 17 fra Svein Lindge Synspunktene tas med til tekstdelen | Merknaden medfarer
Setter fokus pd Haugesund som | (under revisjon) som bidrag til valg av | ingen endring av
regionalt tienesteytende sted, mal. planforslaget
Fokus pa levekar.

Fokus pa miljg og friluft

18 | Merknadnr 18 Haugaland Kristne | Leie av lokaler kan medfare Merknaden medfarer
skole gnsker a starte skole i leide | bruksendring, som er sgknadspliktig. | ingen endring av
lokaler Viser for gvrig til egne regler for planforslaget

oppstart av privatskoler.

19 | Merknadnr 18 undreskriftsliste Byggehgyder fast settes i regulering ay Se kommentarer og

underskrever av 16 beboere i
omerade Kloppegata/Orshaugen.

omradet.

anbefaling under pkt.
industriomrader

Mot utbygging av Smedasundet 1
Mener boligkomplekset stenger fof
utsikten mot sundet. Mot hgyhus g

tomten.

Rgveer -kopi av merknadense vedlegg 10

Navn/Merknad

Vurderinger

Konklusjon

1

Merknadnr 1 fra Henrik
Brynjelfsen, Gnr. 27, Bnr. 8,
Raveer.

@nsker to omrader omregulert ti
hyttebygging. Det farste arealet
ligger pa gya Urd, ast for
Suggevagen. Det andre arealet
ligger pé selve Raveer og er
delvis regulert til boligomrade.

Boligomradet ble tatt inn i gjeldende
plan for & gke muligheten for flere nyd
hus og dermed flere innbyggere pa
Reveer. Omradet ligger tett opp til
Rgveer sentrum. Endring av
boligomrade til hytter vil redusere
muligheten for flere innbyggere pa
Roaveer. Forslag til hytter ca. 14 daa @
for Suggevagen bergrer LNF - omrad

WU
B

Merknaden medfarer
ingen endring av
planforslaget
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Nr | Navn/merknad Vurderinger Anbefaling

2 Merknadnr 2 fra Ellen Hauge og Arealet er i gjeldende kommuneplan | Innspillet tas ikke til
Henrik Brynjelfsen, Gnr. , Bnr. | vist som LNF-F omrade hvor falge. Omsgkt areal
Ulvgya Raveer. friluftsinteresser er dominerende. ligger i strandsonen og
@nsker a fa omregulert 1 daa fra Friluftsomradet i Ulvaysundet er bergrer viktige
LNF-F til hyttebygging. foreslatt benyttet til fortayningsplassef friluftsinteresser
Gjennoppbygging av et tidligere| for regional fritidsbatutfart. Ulvay er i
anlegg. dag ubebygd.

3 Merknadnr 3 fra Bjgrn Dybdal, | Arealet ligger bak eksisterende sjghydnnspillet tas til falge.
Gnr. 27, Bnr. 62, Raveer og vil ikke vanskeliggjere bruken av | Det anbefales at ca. 1
@nsker tillegg ca 1 daa til strandsonen. daa av LNF - arealet
eiendommen Gnr. 27, Bnr. 62. tillegges Sjghustomta

og endres til bygge-
omrade.
4 Merknadnr 3 fra Bjgrn Omradet som gnskes til boligtomt eff Merknaden tas ikke til
Andersen, Gnr. 27, Bnr. 5 en fin dalformasjon fra hovedvegen gdalge.
fram til sjgen. | bunnen her er det en

@nsker en boligtomt. eldre gangveg fram til sjgkanten.
Omradet har derfor
strandsonekvaliteter ved at det er en
landskapsapning mot sjgen hvor det
ellers er en del boligtomter langs
sjgen. LNF- omrade bar derfor
opprettholdes.

Avslutning

Den fremlagte forslag kommuneplanen for arealdisponering sikrer arealer og gir
handlingsrom for langsiktig byutvikling. De starste utviklingsomrader er i Skaredalen og
Fagerheimomradet. De mange innsigelser har medfart at kommunen ikke har kunnet
foreta de arealdisponering som har veert gnskelig. @nske om a kunne gi et variert og
attraktivt boligtilbud i konkurranse med nabokommunene er vanskeliggjort av krav om gkt

tetthet.

For & fa frigitt Fagerheim vest/gst, Midtfjell og Eikje gst/vest, har en valgt & anbefale at
fylkesmannens krav om tetthet godtas og tas med i bestemmelsene.
Kommunen har knapt med naerings arealer til mellomstore bedrifter. Planen sikrer
imidlertid arealene ved Killinggy til industri og maritim virksomhet og de gjenvaerende
industriomradene ved sundet. Arealknapphet medfarer at det ma sgkes samarbeid med
nabokommunene for a sikre gode rammer for naeringslivet. Det vil ved neste planrevisjon
bli vurdert om det er ngdvendig a utvide neeringsarealene nord for Halsane.

Det er anbefalt & imatekomme Fylkesmannens og Fylkeskommunens innsigelser med
unntak av Fylkesmannens innsigelse mot etablering av detaljhandel p& inntil 3000 m2 pa
Raglamyr. Det vises for gvrig til kommentarene i saken.

Jeg viser til forslag til vedtak pa side 1.

Vedlegg:

Kart kulturminner

ROS- analyse

Sentrum/gstre bydel -

CoNorwWNE

Bestemmelser og retningslinjer, sist datert 31®1.0

10 Roveer - merknader fra private

11. Oversiktskart, sentr
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Kommuneplan for Haugesund 2005 - 2006, kart sistrtdd1.01.06

Uttalelser fra offentlige instanser, kommunalgdnser og Foreninger/lag.
Nordbygdene - merknader fra private

Nordre bydel/Kattanakk - merknader fra private
merknader fra private
Sgndre bydel/Skaredalen- merknader fra private



