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01. FREMTIDSBYEN HAUGESUND

Haugesund skal vaare et samlingspunkt og en drivkraft for Haugal andet.

Haugesund skal fremsta som en moderne by bygget pa lokal historie, kunnskap, ny teknologi , gass, maritim
tilknytning og kulturaktiviteter. Haugesund skal veare en gjestfri, trivelig og pulserende by for byens borgere og
besgkende.

02. BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER

En rekke lover, retningdlinjer og tidligere vedtatte planer har direkte eller inndirekte virkning for planutforming. Noen er listet opp
nedenfor.

Lovverk/retningdinjer |Innhald Merknader
RPT for barn og unge Faringer for utforming for &sikring av Innarbeidesi
lek og opphol dsareal er bestemmel ser og
retningglinjer i planen
RPT for areal og Sikre bedre samordning av areal- og Grunnprinsipper vurdert
transportplanlegging transportplaner for & sikre god ressurs oginnarbeidet i planen
utnyttel se.
Plan- og bygningsloven | § 20-1 kommuneplanlegging Bestemmel ser/med-
virkning
Vedtatte planer:
ATP-Haugal andet Areal og transportplan

Norsk vei- og trafikkplan

Kommuneplan for

Omfatter ssmfunnsdel og arealdel

Grunnlag for sentrumsdel

Haugesund
Sentrumsplan for Areal, bestemmel ser og retningslinjer Grunnprinsipper
Haugesund viderefart i ny plan

Biologisk mangfold

Registreringsgrunnlag/planforslag

Registreringene anvendt
ved arealvurderinger i
sentrum.

Havneplan

Omfatter offentlige havner m/landarealer

Innarbeidet i sentrums
planen




Energiplan For Haugesund/Karmey/ Tysvea Grunnprinsipper sakt
innarbeidet i planen
Miljgplan for Haugesund Grunnprinsipper sakt
innarbeidet i planen
Reguleringsplaner Gjeldende reguleringsplan omfatter store | Fordag til hvilken planer
deler av planomradet. Varierende alder og | som fortsatt skal gjelde
kvalitet
Annet:
St.melding 23 (2001- Bedre milj@i byer og tettsteder.
2002)

03. UTFORDRINGER FOR HAUGESUND SENTRUM

Byen — det regionale senteret som motor og drivkraft for oppbygging av Haugal andet - blir stadig viktigere for regional utvikling
og for @ mate konkurransen fra Bergen og Stavanger.

Sentrum som handel ssted, sosial meteplass, kulturarena, sted for tjenesteytende naaringer og bosted, utfordres funksjonelt og
kvaitetsmessig fratilsvarende arealer utenfor sentrum, bade i egen kommune og i nabokommunene.

Det kreves god tilgjengelighet for ale trafikkantgrupper. Utbedring og utbygging av tilfarselsveiene, tilstrekkelig og variert
parkeringstilbud, gode kollektivtilbud og annet rutetilbud.

For astyrke betydningen av byens sentrum som det kommersielle og sosiale tyngdepunkt, er det nadvendig at de ulike akterene
spiller palag.

Det ma skapes en felles forstael se av byens konkurransefortrinn, dens historiske kvaliteter, identitet og sundet som byens anker i
landskapet.

Kvartalene har stort arealpotensial. Fortetting og kvarta sutvikling ma skje med betydelig vekt pa byutforming av kvartalene. Det
er viktig med flere boliger i sentrum. Boliger skal i starre grad inngd i nye prosjekter. A ivareta milja og bokvalitet blir en sentral
oppgave.

For adanne en mer funksjonell senterstruktur ma det vektlegges en overordnet styring hva angdr lokalisering av virksomheter.

A ivareta byens granne lunger, oppruste byrom samt gjennomfare strandpromenaden vil kreve samarbeid med alle aktarer i
sentrum.

Gi gode og riktige rammevilkar for privat initiativ og kreativitet.

Siktemalet med sentrumsplanen er & gi mer forutsigbarhet for helhetlig og langsiktig belyst saksbehandling og dermed redusere
arbeidsmengden i detaljplaner og enkeltsaker.



06 OVERORDNET MAL FOR HAUGESUND SENTRUM

Overordnet mal for sentrum:
Haugesund skal bygge opp en robust regionsenterstruktur.

Utviklingen ska skje innenfor eksisterende kvartal sstruktur i
byens sentrum, i tillegg til omréder pa Flotmyr og Hassel ay.

Sentrumsplanen skal bidratil at utviklingen skjer i positiv

retning, og slik at sentrum styrker sin stilling som kommunens

og regionens sosiale, kulturelle og handelsmessige
tyngdepunkt.

Haugesund skal fremsta som en levende og pulserende by
med aktiviteter og tjenester som tjener byens borgere og
regionen.

@ke andel byboliger.

Mal for byutvikling :

1.

Haugesund skal vaare det viktigste senter i regionen ndr det
gielder kultur, handel og annen tjenesteyting inkl. offentlige
tjenester.

Kommunedel planen for sentrum skal tilrettelegge for utvikling
av et attraktivt sentrum med ulike funksjoner og aktiviteter og
samtidig ivareta byensidentitet og karakter.

Tydeliggjere og videreutvikle en kompakt bykjerne med
mangfold og variagon i uttrykksform, opplevelse, kvaliteter og
trygghet ved opphold, som byens konkurransefortrinn.

Gi nagingdivet forutsigbare rammevilkar for utvikling vekst
og mangfold innenfor rammen av baaekraftig utvikling.

Planen skal tilrettelegge for etablering av boliger i sentrum, for
askape et mer levende og trygt sentrum..

Haugesund skal videreutvikle en bykultur med variert byliv
hvor kunst og kulturbegivenheter sikres gode og varierte
presentasjonsmuligheter i egne lokaler og byrom.

Sikre miljavennlig og god tilgjengelighet for alle
trafikkantgrupper til og fra, samt i sentrum.

Strandpromenade skal gjennomfares langs strandsonen.

Bedre tilgjengeligheten for gaende, syklende og for
kollektivtrafikken.




10. Planen skal gjennom bestemmelser og retningslinjer sgke &
styrke de fysiske omgivelsene, ved god estetisk kvalitet og
godt vedlikehold. Dette gjelder uterom og bygninger.
Tilrettelegge for variert uttrykksform i forhold til stilarter og
bygningsmessige stilepoker. Det settes haye estetiske og
materialmessige krav til bygninger, og utvendige anlegg og
andre innretninger.

11. Planen skal gi mulighet til innpassing av moderne arkitektur
og kunst i sentrum.

12. Videreutvikle byrommenes miljgkvalitet ved gode fysiske
utforminger og tilpasset kvalitetsmablering.

13. Bruke arenaer for dialog med byens brukere, beboere og
naaringsliv som grunnlag for brukertilpasset senterutvikling.




Tiltak

Utarbeide strategisk handlingsplan innen sommeren 2004.
Kommende handlingsplan vil klargjere tiltak, strategie , kostnader og
virkemidler. Det settes opp forel gpig falgende punkter for tiltak som skal innga
i handlingsplanen:

Bygge min. 40 boliger pr. & i sentrum

Oppruste IndreKai fra Risgybro til Torggata 2 innen 2006

Etablere strandpromenade fraKillingagy molo til Storasundgata innen
2010.

Legge brostein minst i et kvartal pr. ar, i de kvartalene som skal ha
brosteinsdekke.

Tilbakefare alle fasader pa verneverdige bygg langs Haraldsgata og | .

Strandgata innen 2008 (inkl. fierning av baldakiner, samt ugnsket
reklame).

Opprette prosjektgruppe (r) for utvikling av 3 ngkkelkvartaler innen
2007. — Kvartalene 7, 12 og 17 prioriteres.

Utrede og velge parkeringsstrategi for kvatalene 2003/2004.

Opprustning av eksisterende smug/trappeforbindelse mot kainiva.
Tilrettelegging av gjestehavn ved indre kai.
Nybro til Hasselgy og Risgy.

Falgende gater nedklassifiseres fra hovedveg til sekundaerveg:

- Tuhauggata vest for Sgrhauggata

- Skjoldavegen vest for Sgrhauggata

- Strandgata

- Haugevegen

Haugevegen og Haraldsgata (i frolengelse av Haugevegen fram til
Tuhauggata) opparbeides for miljgprioritert gjennomkjaring (MPG).

Tillate kun korttidsparkering pa gategrunn

Langtidsparkering skal plasseres i p-anlegg/p-hus.

Flotmyromradet videreutbygges med langtidsparkering for sentrum.
Kantsteinsparkering minimaliseres i busstraseer.

Taxiholdeplass ved Flotmyr opprettholdes.

Det etableres sykkelparkeringsplasser i sentrum.

Forlengelse av gagata og opparbeidelse av sidegater til ggate.

Etablere Haraldsgata, Kirkegata, @vregata og Skjoldavegen som
"grgnn gate " — med gkt beplantning.
Utvikle Landmannstorget/Skippergata som mgateplass/torg.

Bevare gatelgp og gammel bystruktur.
Tilrettelegge for flere lekemuligheter i sentrum.

Det skal anlegges plasser (mgtesteder)

- Ny park ved Biblioteket.

- Omradet ved Krona gjares allment tilgjengelig.

- Vedalmeningen oppgraderes

- Ballastkaien oppgraderes

- Plass vest for "Slaktehuset” opparbeides

Hovedgater asfalteres. Andre gater kan ha brostein eller asfalt. Jfr.
Plan for brosteinsbelegning.

Det skal benyttes granitt til kantstein, og naturstein til rabatter og
overgangssoner.

Asfalt skal ikke benyttes pa fortau. Hardingskifer skal i
utgangspunktet benyttes pa fortau.

Radhusplassen vitaliseres




07. PLANFAGLIGE MAL

Planmessige grep beskriver hvordan planen som et formelt dokument kan bidratil at vigoner, bypolitikk og overordnede mal for
sentrumsutvikling kan oppnas.

Rapport 3 "kvartalsutvikling” trekker opp rammer angdende strategier for en samordnet kvartal sutvikling. Rapporten beskriver
muligheter og begrensninger og trekker opp betingelser for sterkere satsing pa sentrum. Det blir gjort gjennom et variert
funksjonsmeanster, bassert pa helhetlig kvarta sutvikling. Rapporten omhandler kvartalene langs Haral dsgata.

Forprosiekt for utvikling av strandpromenaden. Rapporten omhandler strandpromenade fra Storesundsgata til Killinggymol oen.
Gjennomfaringen av strandpromenaden vil gke bruken og samtidig heve standarden pa arealenei strandsonen. Se egen rapport.

Boliger i sentrum: Det er viktig at flere far mulighet til bo i sentrum. Nye boliger skal i starre grad inngdi alle utbyggingsprosjekter,
og ber prioriteres ved behandling av planer. Det skal stilles strenge krav til helhetlig kvartal sutforming, til omgivelsene og til
bokvalitet ved innpassing av nye boliger i sentrum.

Sikre nadvendig arealer for handel og service. Spesielt i kvartalene langs Haraldsgata fra R&dhuspl assen til Tuhauggata Det legges for
evrig opp til utvikling med starst mulig blanding av funksjoner innenfor omrader, kvartaer og bygg. Samlokalisering mellom
arbeidsplasser, forretninger og boliger er mulig i de fleste omrader, og planen legger opp til krav for dik blanding. Det er viktig &
opprettholde sentrums andel av detaljhandel.

Viktige” Byutviklingssoner” er
- Flotmyr
- Hasselgy nord og vest.
- Krona
For disse omradene vil det bli fremmet egne utredninger og regul eringsplaner.

Trafikk: Gatenettet differensieres for agi rom for bedre bruksmiljg for fotgjengere og brukere/beboere. Gatene deles opp i —
hovedgate/riksveg, hovedgate, sekundaargate og gagate. Det er prioritert fire hovedatkomster til sentrum — Tuhauggata,
Djupaskarsvegen, Dr, Eyes gate og Salhusvegen. | tillegg kommer ny broforbindelse til Hassel gy og Risay. Kollektivtrafikken
omkranser Haraldsgata, ved bruk av Serhauggata og Strandgata. | kollektivgatene skal gateparkering begrenses for & gi okt
fremkommelighet. Det tilattes kun kortidsparkering pa gategrunn. Ogsa kortidsparkeringen skal gradvis henvisestil lukkede anlegg.
Langtidsparkering skal leggesi lukkede anlegg (p-hus/fjellanlegg). Noen gater prioriteres for gang og sykkeltrafikk slik at det



etableres et nett av gater med prioritert gang og sykkeltrafikk. Kryssningspunktene med Karmsundgata sikres. Det etapleres p-plasser
for sykkel. Se for gvrig Gatebruksanal ysen for Haugesund sentrum.

Byrom og grentomrader : Det er anskelig med en generell oppgradering i utforming og materialvalg av gater, plasser og parker.
Eksisterende gatemgnster beholdes. Bruk av material velges etter gatens funksion - om det er hovedgate, sekundaergate eller gagate.
Gatedekke skal vaae bestemt av estetikk, funkgonalitet/vedlikehold m.m. og med hensyn til funksonshemmede. M ablering og
belysning begrenses til maks. 3 valgte typer. Elementkatal og utarbeides av kommunen. Det innfares granne elementer ved treplanting i
Kirkegata, @vregata, Skjoldavegen og Haraldsgata. Av spesiell betydning for byen er utforming av Haraldsgata, Torggata (aksen),
Indre Kai, Landmannstorget, Ny park ved biblioteket, Byparken og Rédhusplassen. Det matilrettelegges for mer aktivt bruk av
Rédhusplassen. Ny bebyggelse langs gatel gp med erverv skal vaae henvendt mot gate, dpne seg og gi variagon i gatefasaden.
Materialvalg og tiltak for oppgradering av byens uterom er naamere beskrevet i " Gatebruksanalysen”.

Miljgkvalitet: Det legges opp til en tettere arealbruk og et differensiert transportmanster for & minimalisere forurensningen og stay
frabiltrafikken. Det skal tas saalig hensyn til stay og forurensning fratrafikk, skygge og vind som f@lge av nye bygninger. Det skal
vaae hgy standard pa vedlikehold og renhold. Trygghet ved opphold.

Vern og byens identitet: Byens spesielle arkitektur er registrert og danner grunnlaget for behandling av eldre bebyggelse. | tillegg til
de rent antikvariske vurderinger har en valgt atavare pabl.a. byens hjerne-, tarn- og sj@hus, for a bevare byens identitet og saarpreg.
Alle prosjekter som bergrer bygninger som er foreslatt vernet, skal forelegges antikvarisk sakkyndig til uttalelse fer eller som en del av
formell behandling. Se rapport ”Vern av byens bygninger og identitet”.

Estetikk og utforming av bygninger: Byens spesifikke arkitektur er beskrevet i Byanalysen fra 1989, i Byggeskikksveileder fra 2002
ogi vernenotatet 2002. Det er et ma &tavare pa de ulike omradenes saarpreg og videreutvikle de bygningstyper som danner
grunnstammen i bygningsmiljget. Ny bebyggelse skal innordne seg nabolagets struktur og manster. Det er dpnet for tidsmessig
tolkning av searpreget gjennom ukonvensjonelle og kreative lgsninger. Det vil bli stilt strenge estetiske krav.

Samarbeidsformer: For & oppna malet med gkt satsing i sentrum samt revitalisering av kvartalene er godt samarbeid mellom
kommunen og private aktarer viktig. Det private initiativet skal vaae hoveddrivkraften i utviklingsarbeidet. Det bar utvikles et
samarbeid mellom kommunen, utbygger og grunneier(e) om tilrettelegging og gjennomfaring av progekter. Oppgradering av
fellesrommene ma gjennomferes i sammenheng med utbyggingsprosjekter, og forutsetter en samordning av offentlige og private
interesser. Det bar utvikles et driftssamarbeid som kan pleie de offentlige omradene.




Eksisterende regul eringsplaner:| sentrum er det en rekke reguleringsplaner og bebyggel sesplaner. Noen er gamle og andre er helt nye
og aktuelle. | sentrumsplanen er det gjort en giennomgang av alle planene. De planer som kommer i konflikt med den nye

sentrumsplanen utgdr. For noen andre planer er det krevd ny regulering pa deler av planer. Alle reguleringsplaner som skal gjelde er
listet opp i planbestemmel sene.

S x g S Y. LB i ) [~ i

~
TEGNFORKLARING N TEMAKART,
i Boligkvarter/h T @ GRONTSTRUI situasjon
- oligkvarter /ha s =13
K:krker/?i:nm"‘eqq ny Sl ger WASEJATg, KOMMUNEDELPLAN SENTRUM
Pla Yortgbante) _ GATEBRUKSPLAN
s ate) —n ke . &
9/94g y [;‘{I Historiske anlegg/landemerke m/natursteinst 187 PLAN VEST As
Lekeplasser w»  Kulturbygg/museum Dato: 25.10.01 ¥ Areal & Samfunn HAUGESUND KOMMUNE

10



| Kart 5 —Hovedveier — fremtldlg situagion
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Kart 6 —Hovedveier — midlertidig
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Kart 7 — Gater med brosteinsdekke — fremtidig Situasjon
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Kart 8 — Gang- og sykkelveier — fremtidig situason
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Kart 9— Kollektivtrafikk— Fremtidig situason
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08. AREALPLAN MED PLANBESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER
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FORSLAG TIL PLANBESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR SENTRUM:

Bestemmelsene er utformet i h.h.t. plan og bygningslovens 8§ 20-4.

Virkning av planen:

Kommunedelplanen skal, nar den er vedtatt, leggestil grunn ved forvaltning og utbygging i planomrédet. Arbeid og tiltak som nevnt, i
plan- og bygningslovens 88 84, 86a, 86b, og 93 samt fradeling av eiendom til slikt forma ma, nér ikke annet er bestemt, ikke vaaei

strid med arealbruk eller bestemmel ser fastlagt her. Det samme gjelder andre tiltak som kan vagre til vesentlig ulempe for
giennomfering av planen.

Bebyggelsesplaner og reguleringsplaner:

Kommunedel planen skal vaae retningsgivende for utarbeidelse av nye reguleringsplaner og detaljplaner.
Fal gende reguleringsplaner og bebyggel sesplaner innenfor planomradet skal fortsatt gielde. SE ogsa KARTBILAG 3.

RL.Nr. |Navn Stadfestet

767 |Litlasund 28.08.68
1061 |Karmsundsgt/Rogalandsgt 13.03.86
1093 [Strandgata 169 og 171 08.06.88
1122 |Karmsundsgt.forskj.etapper 25.01.89
1123 |Karmsundsgt.forskj.etapper 25.01.89
1141 |Dr.Eyesgate 11.12.96
1160 [Risgy vest Garpaskjeer 26.05.92
1165 |[Garpaskjeerskai 28.04.93
1186 [Risgy vest Garpaskjeer ALT.2 22.03.95
1193 |Beidablikk og Hgyskolen 22.06.94
1196 ([Nord for Hauge skole 12.10.94
1199 |Djupaskarsvn./@vregaten 23.10.96
1241 [Ny Kai/Killinggymoloen 10.09.97
1243 |Ny Forbindelse Risgy 15.01.97
1269 |[Haraldsgt./Segrhaug/Grennhauggt 17.06.97

1270 |Skippergt.,Strandgt.,Asbygt.Smedasundet 11.11.98
1281 |[Bebyggelsesplan for Ungdoms psykiatrisk 27.01.98
avd.
1317 |Kirkegaten 95 15.12.94
1322 |@vregaten 166 29.02.00
1333 | Skjoldaveien/Breidablikkgt/Tuhaugt./Kirkegt. 25.10.00
1334 |Haraldsgt./Gr@nnhauggt./Strandgt./Oscarsgt 20.09.00
1325 [Indre Kai 13.06.01
1375 [Jonas Liesgate 10 28.01.04
1388 |[Stenging av Litlasundgata ved hgyskolen 12.11.03
1400 |[Flotmyr ser 01.10.03
1411 |Karmsundgata 238/240 og Flotmyrgata 25.02.04
201
1412 [Smedasunde 61 og strandgt.50 endring av 16.12.03

1300

Reguleringsplaner og bebyggel sesplaner som gjares gjeldende etter at kommunedel planen er vedtatt, vil gjelde foran denne. Plan- og
bygningslovens § 20-4, 2. ledd.
Reguleringsplaner og bebyggel sesplaner som fortsatt skal gjelde er vist pa kart nr 3.
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BYGGEOMRADER plan — og bygningslovens § 20-4 1. ledd 1

§ Balig

Bebygd areal kan utgjereinntil 60 % av netto tomteareal. For
villaomrader kan bebygd area utgjereinntil 25 % av netto
tomteareal. Bebygd areal kan overstiges safremt det foreligger
godkjent reguleringsplan for kvartalet.

| boligomradene kan det tillates naaring (kontorer og service,
smaforretninger) i nedre etagie (1.etg.) Virksomheten skal
ikke vaare til genanse for boligen. Minst % ska nyttestil bolig.

Hver bolig skal haminst 5 m2 privat utearea (pa bakkeplan
eller balkong). Enhver bolig skal hatilgang pa solrikt uteareal
paegen tomt eller i nagrheten av boligen. Det tillates ikke
boliger med ensidig orientering mot nord eller nordest.

Hver bolig skal hamin. 5 m2 felles|eke og oppholdsareal pr.
leilighet eller min. 100 m2 pr. kvartal. Kan plasseres pa
bakkeplan eller patak innei kvartalet. Arealet skal vaae
solrikt, lunt, maks. 55 dBA og spesifisert utstyr. Alt:1,5 m2
fellesinnendarsareal pr. leilighet. Min romsterrelse 10 m2..

Med leilighet menes her leilighet sterre enn 50 m2. Kravet kan
reduseres eller bortfalle dersom det kan dokumenteres at
kravet om lekeareal er ivaretatt i rimelig naarhet

Bebyggelsen skal ha en hgyde mot gate pad min 6 m, maks. 13
m. Bebyggelsen langs sundet skal ha en hgyde mot sundet pa
min 8 m, maks. 22 m.

Retningdlinjer:

Det skal i forbindel se med prosjekter med bolig etableres
uteareal for beboere. Fellesareal kan etableres som
takterrasse eller uterominnei kvartalet.

Boliger skal sa langt sommulig ha lys framinst to sider.
Bygningsdybde inntil 12 mtillates. Gode planl gsninger med
oppholdsrom med mye lystilstrebes. Svalegangsatkomst bar
unngas.

| etagier med bolig tillates negring somikke er til §enanse for
boligen(e). Andel naaring ber ikke overstige Yaav nytt areal.

Gode estetiske |gsninger vektlegges, spesielt i forhold til
gatefasader, balkonger, tekniske installagoner pa tak og
nedkj @ringsramper.
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Ny bebyggel se skal fa@lge nabol agets fremherskende
byggelinje, og plasseres slik patomten at strakets karakter
opprettholdes og forsterkes. Apning i fasaderekke mot gate
skal vaae maks 1/3 av eiendommens fasadelinje.

Nye prosjekter/bygninger skal ha god estetisk utforming i
samsvar med tiltakets funksjon og med respekt for bygde
omgivelser. Det skal tilrettelegge for variert uttrykksform i
forhold til stilarter og bygningsmessige stilepoker og det skal
gis mulighet for innpassing av moderne arkitektur. Det settes
haye estetiske og materialmessige krav til bygninger, og
utvendige anlegg og andre innretninger. Fasaden skal fremsta
som et samlet helei veggens fulle hgyde.

Byggehgyden skal vare tilpasset omgivelsene, terreng ,
eksisterende/fremtidig bebyggel se og byens struktur.

Det skal leggestil rette for, og prioriteres baa ekraftige
|@sninger. Energieffektive bygg, alternative energiformer og
vannbaren varme ma vurderes

§ Kombinert formal - Bolig /kontorer (forretning)

Bestemmel sene for boligomradene gjelder ogsa for boligene
innenfor kombinasjonsomrade bolig/kontorer.

Innenfor omradene skal andel boliger vaare 30 — 75 %

Bebygd areal kan utgjereinntil 60 % av netto tomteareal.
Bebygd areal kan overstiges safremt det foreligger godkjent
reguleringsplan for kvartalet.

Bebyggelse skal haen hgyde mot gate pd min 6 m, maks. 13
m. Bebyggelsen langs sundet skal ha en hgyde mot sundet pa
min 9 m, maks. 22 m.

Retningdinjer:

| bygg med bolig tillates naaring somikke er til genanse for
boligen(e).

| bygg med bolig/naaring ber naxringsarealeneleggesi 1. og 2.
etage.

Retningdinjer for boligomradene gjelder ogsa for boligene
innenfor kombinasjonsomrade bolig/kontorer.

Byggehayden skal vaae tilpasset omgivelsene, terreng ,
eksisterende/fremtidig bebyggel se og byens struktur.
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Utforming: Ny bebyggelse ska felge nabolagets
fremherskende byggelinje, og plasseres slik patomten at
strokets karakter opprettholdes og forsterkes. Apning i
fasaderekke mot gate skal vaare maks 1/3 av eendommens
fasadelinje.

Nye prosjekter/bygninger skal ha god estetisk utforming i
samsvar med tiltakets funksjon og med respekt for bygde
omgivelser. Det skal tilrettelegge for variert uttrykksform i
forhold til stilarter og bygningsmessige stilepoker og det skal
gis mulighet for innpassing av moderne arkitektur. Det settes
haye estetiske og materialmessige krav til bygninger, og
utvendige anlegg og andre innretninger. Fasaden skal fremsta
som et samlet helei veggens fulle hgyde.

Det skal leggestil rette for, og prioriteres baar ekraftige
|@sninger. Ener gieffektive bygg, alternative energiformer og
vannbaren varme ma vurderes
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§ Kombinert formal - Bolig/ kontorer/ industri (forretning)

Bestemmel sene for boligomradene gjelder ogsa for boligene
innenfor kombinasjonsomrade bolig/forretning/kontorer.
Innenfor omrédene skal boligandelen vaare 15 — 30 %.

| omrédet tillates areal- og arbeidsintensiv, kunnskapsbasert
virksomhet, béde kontorbasert virksomhet, men ogsa |ettere
produksjon tilknyttet |aboratorie- eller hayteknol ogisk
virksomhet. Lager —og industrivirksomhet tillates ikke.

Bebygd areal kan utgjereinntil 50 % av netto tomteareal,
dersom krav til byggedybdetilsier annet. Bebygd areal kan
overstiges safremt det foreligger godkjent regul eringsplan for
kvartalet.

Bebyggelse skal haen hgyde mot gate pd min 6 m, maks. 13
m. Bebyggelsen langs sundet skal ha en hgyde mot sundet pa
min 9 m, maks. 22 m.

Ny bebyggel se skal fa@lge nabol agets fremherskende
byggelinje, og plasseres slik patomten at strakets karakter
opprettholdes og forsterkes. Apning i fasaderekke mot gate
skal vaae maks 1/3 av eiendommens fasadelinje.

Nye prosjekter/bygninger skal ha god estetisk utforming i
samsvar med tiltakets funksjon og med respekt for bygde
omgivelser. Det skal tilrettelegge for variert uttrykksform i
forhold til stilarter og bygningsmessige stilepoker og det skal
gis mulighet for innpassing av moderne arkitektur. Det settes
haye estetiske og materialmessige krav til bygninger, og
utvendige anlegg og andre innretninger. Fasaden skal fremsta
som et samlet helei veggens fulle hayde.

Retningdinjer

Retningdlinjen for boligomradene og for bolig/kontorer gjelder
ogsa for boligene innenfor kombinasjonsomrade
bolig/forretning/kontorer.

Byggehgyden skal vae tilpasset omgivelsene, terreng ,
eksisterende/fremtidig bebyggel se og byens struktur.

Det skal leggestil rette for, og prioriteres baa ekraftige
|@sninger. Ener gieffektive bygg, alternative energiformer og
vannbaren varme ma vurderes
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§ Forretning

Bestemmelsene for boliger gjelder ogsa for boligene innenfor
forretningsomrade.

Innenfor omradet skal 1. og 2. etasje nyttestil forretning
kontorer og annen service virksomhet. Innenfor omradene kan
andel boliger vaae 0- 30 % . Boliger kantillatesi 3. etage.

Bebygd areal kan utgjere 100 % av netto tomteareal.

Bebyggelse skal haen hgyde mot gate pad min 6 m, maks.
15m.

Nye prosjekter/bygninger skal ha god estetisk utforming i
samsvar med tiltakets funkson og med respekt for bygde
omgivelser. Det skal tilrettelegge for variert uttrykksform i
forhold til stilarter og bygningsmessige stilepoker og det skal
gis mulighet for innpassing av moderne arkitektur. Det settes
haye estetiske og materialmessige krav til bygninger, og
utvendige anlegg og andre innretninger. Fasaden skal fremsta
som et samlet helei veggens fulle hayde.

Retningdinjer:

Retningdinjer for boliger gjelder ogsa for boligene innenfor
forretningsomrade.

Utvikle kvartalenetil " kjgpesentre” , som henvender seg mot
gata.

Skape liv og aktiviteter pa gateplan (ikke kontorplasser eller
|ukkede fellesfunksjoner.

Tilpasse mal estokken (starrelse, volum) til bystrukturen.

Sammenhengende |ukkede fasader pa gateplan tillates ikke
over 4,5m.

Etterstrebe lavt transportbehov (gods- og kundeparkering).

Det skal leggestil rette for, og prioriteres baerekraftige
lasninger. Energieffektive bygg, alternative energiformer og
vannbaren varme ma vurderes

§ Kontorer/forretning

Bestemmelsene for boliger gjelder ogsa for boligene innenfor
forretningsomrade.

Innenfor omradet ska 1., 2. og 3. etasie, mot sundet nyttes
til forretning /kontorer og annen service virksomhet. Innenfor
omradene kan andel boliger vaae 0- 30 % .

Boliger kan tillatesi 4. etage. Mot Strandgasta kan boliger

Retningslinjer for boliger gjelder ogsa for boligene innenfor
forretningsomrade

Utvikle kvartalenetil " kjgpesentre”’ , som henvender seg mot
gata.

Skape liv og aktiviteter p& gateplan (ikke kontorplasser eller
|ukkede fellesfunksjoner.
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tillates plasseresi 2. etage.

Bebyggelse skal ha en hgyde mot Strandgata pa min 6 m,
maks. 13 m. Bebyggel sen langs sundet skal ha en hgyde mot
sundet pAmin 9 m, maks. 22 m.

Nye prosjekter/bygninger skal ha god estetisk utforming i
samsvar med tiltakets funksjon og med respekt for bygde
omgivelser. Det skal tilrettelegge for variert uttrykksform i
forhold til stilarter og bygningsmessige stilepoker og det skal
gis mulighet for innpassing av moderne arkitektur. Det settes
haye estetiske og materialmessige krav til bygninger, og
utvendige anlegg og andre innretninger. Fasaden skal fremsta
som et samlet hele i veggens fulle hgyde.

Tilpasse mal estokken (starrelse, volum) til bystrukturen.

Sammenhengende |ukkede fasader pa gateplan tillates ikke
over 4,5m.

Byggehgyden skal vare tilpasset omgivelsene, terreng ,
eksisterende/fremtidig bebyggel se og byens struktur.

Etterstrebe lavt transportbehov (gods- og kundeparkering).
Det skal leggestil rette for, og prioriteres baa ekraftige

|@sninger. Ener gieffektive bygg, alternative energiformer og
vannbaren varme ma vurderes

§ Industri
Det tillates ikke boliger paindustriomradene.
Bebygd areal kan utgjereinntil 50 % av netto tomteareal.

Bebygd areal kan overstiges sdfremt det foreligger godkjent
reguleringsplan for omradet

Bebyggelsen langs sundet ska ha en hgyde mot sundet pAmin

8 m, maks. 20 m.

Det settes haye estetiske og materialmessige krav il
bygninger, og utvendige anlegg og andre innretninger.

Retningdinjer:

Det skal leggestil rette for, og prioriteres baerekraftige
lasninger. Energieffektive bygg, alternative energiformer og
vannbaren varme ma vurderes
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Kombinert formal — Industri/ kontorer

Det tillates ikke boliger innenfor kombinag onsomrade i ndustri
/kontorer.

Bebygd areal kan utgjereinntil 50 % av netto tomteareal.
Bebygd areal kan overstiges safremt det foreligger godkjent
reguleringsplan for omradet

Bebyggel sen langs sundet skal ha en hayde mot sundet pa min
9m, maks. 20 m.

Det settes hgye estetiske og materialmessige krav til
bygninger, og utvendige anlegg og andre innretninger.

| omradet tillates areal- og arbeidsintensiv, kunnskapsbasert
virksomhet, béde kontorbasert virksomhet, hayteknol ogisk
virksomhet, lager —og lett industrivirksomhet.

Retningdinjer

| omradet tillates areal- og arbeidsintensiv, kunnskapsbasert
virksomhet, bade kontorbasert virksomhet, hgyteknol ogisk
virksomhet, lager —og lett industrivirksomhet

Det skal leggestil rette for, og prioriteres baa ekraftige
|@sninger. Energieffektive bygg, alternative energiformer og
vannbaren varme ma vurderes
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PLANKRAV

§ Plankrav

Generelt: Sentrumsplanen og de tilharende bestemmel ser (der
annet ikke er angitt) har direkte gjennomfearingshjemmel dersom
omsgkt byggetiltak ligger innenfor de gitte rammene i planen, og
for gvrig er i trad med gjeldende lover og forskrifter.

Det stilles krav om utarbeidel se av bebyggel sesplan som grunnlag
for behandling av byggesaker i falgende tilfeller:

for byggesaker med bruksareal mellom 3000 m2 og 5000 m2

Utarbeidelse av bebyggel sesplan kan palegges utbygger.
Avgrensning av omradet forhandsavklares med kommunen.

Det stilles krav om utarbeidel se av reguleringsplan som grunnlag
for behandling av byggesaker i falgendetilfeller, dersom en
byggesgknad ikke er i trad med bestemmel sene;

For omrader merket pa KART 3

For byggesaker med bruksareal sterre enn 5000 m2

For helhetlig kvartal sutforming

For prioriterte omrader for bygningsvern som angitt i 8for
bygningsvern.

Fordlag til reguleringsplan kan fremmes av utbygger. Avgrensning
av omrédet forhandsavklares med kommunen.
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BEVARING

§ Bygningsver n. Plan og bygningslovens § 20-4

Riving av bygning med vernestatus. Sgknad om riving av
bygninger med vernegrad A og B/E (antikvariskverdi og
egenverdi) kan ikke godkjennes.

Retningdinjer:

Dersom dlik sgknad likevel fremmes, vil kommunen som regel
vedta midlertidig bygge- og delingsforbud i medhold til pbl § 33,
for deretter & ta elendommen opp til regulering.

Bygninger somikke har venestatus C/M (miljeverdi) kan
godkjennes revet av det faste utvalg for plansaker. Bygninger kan
ikke rives far det foreligger en godkjent byggeseknad og
igangsettings tillatel se er gitt.

Bygninger somikke er registrert, ma registreres somen del av
byggesaksbehandlingen. Klassifisering av bygningen vil deretter
avgj ere hvilke bestemmelser / retningslinjer som kommer til
anvendelse.

Bandlagte omrader:

Kart nr 2 — bevaring, angir de bygninger/omrader som er
regulert eller skal bandlegges for regulering. Disse
bygningene/omrédene bandlegges (i 4 &) for regulering til
bevaring etter pbl § 25.6.

Bandlagt etter kulturminneloven

Innenfor omrader bandlagt etter kulturminne loven er det ikke
tillatt & foreta noen form for inngrep uten at det uttrykkelig pa
forhand er gitt tillatelse til detter frade antikvariske
myndigheter

Retningdinjer:

Dersom byggherren fremmer sgknad somikke er innenfor rammen
av kommunedel planen og/eller ikke fremmer privat
reguleringsforslag som eventuelt opphever bandleggingen, ma
kommunen vurdere & nedlegge bygge og delingsforbud.

Bygninger kan settesi stand og endres under forutsetning av at
bygningens malestokk, takform, fasader, (vindusdeling, der- og
vindusutforming), materialvalg og detaljer opprettholdes eller
tilbakefares eller pa annen mate utferes antikvarisk og
arkitektonisk tilfredsstillende. Antikvarisk myndighet skal gi
anledning til & uttale seg far byggetillatelse blir gitt.
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Kvartaler og fasaderekker, enkelthus med ver nestatus:

Bestemmelser til bevaringsomréde, plan- og bygningslovs §
20-4, annet ledd, punkt b.: Bevaringsomrade omfatter
avmerkede omréder og enkeltbygg. Se kart 2.

Arbeid eller tiltak som nevnt i pbl 88 86a 0g 93 som kan
forstyrre eller forringe de historiske, arkitektoniske eller andre
kulturhistoriske verdier som knytter seg til omradet, tillates
ikke.

Den verneverdige bebyggel sen tillates ikke pabygget. Tilbygg
til eksisterende bebyggel se og nybygg pa ubebygde tomter
skal tilpasses og underordnes den vernede bebyggel sen nar det
gielder utforming, hayde, material bruk, detaljering og farge.

Ingen utvendige tiltak i form av bygninger, anlegg,
konstruksoner, fasadeendringer, terrengarbeid, innhegninger
eller lignende kan utfares uten at kommunen har gitt tillatel se
etter pbl § 93

Ingen skilt, reklameinnretninger eller lignende kan settes opp
uten at kommunen har gitt tillatel se etter pbl § 93. Skilt og
reklame skal i utforming, sterrelse og plassering vaae
underordnet den verneverdige bebyggel sen. J.fr.
skiltvetektene.

Oppsetting av markiser og baldakiner pa det verneverdige
bebyggel sen tillates ikke.

Retningdinjer:

Bestemmel ser for estetikk, bevaring og tilpassing gjeres gjeldende
ogsa for omrader som omfattes av regulerings- og

bebyggel sesplaner. Byggeskikkveileder og estetiske retningslinjer
for Haugesund kommune skal legges til grunn for wurdering av
tiltak som gjelder krav til estetikk, bevaring og tilpassing.

Ved sgknad knyttet til eiendommer med registrert egenverdi eller
antikvarisk verdi, innhentes forhandsuttal el se fra antikvarisk
sakkyndig. For omrader somer elles skal regulerestil
spesialomrade bevaring skal det innhentes forhands- uttalelse fra
antikvarisk sakkuyndig .

For behandling av skilt og reklame gjelder kommunens vedtekt til
plan- og bygningslovens § 107

For krav til ubebygde arealer gjelder kommunens vedtekt til
plan- og bygningslovens § 104
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PARKERING

§ Krav til parkeringsdekning:

Omrader hvor ikke regulerings- eller bebyggel sesplan anviser

krav for parkeringsdekning, gjelde kommunens vedtekt

( parkeringsvedtekt ) til plan- og bygningslovens 8§ 69 nr. 3.
Parkering innenfor sentrumsplanomrédet | leggesi lukket
anlegg.

| avgrensede omrader med regulert fellesparkering kan det
faste planutvalget nekte etablert parkeringsplasser knyttet til
de enkelte eiendommer.

Kommunen kan samtykke i at det i stedet for parkeringsplass
paegen grunn eller pafellesareal blir innbetalt et belgp pr.
plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg (frikjep

ihh til vedtekter). Bystyret bestemmer hvilke satser som til en

hver tid skal gjelde.

Retningdinjer:
Det tillates kun kortidsparkering pa gategrunn.
Langtidsparkering skal plasseresi p-anlegg/p-hus.

Flotmyromradet ma videreutbygges med langtidsparkering for
sentrum.

Spesiell virksomhet:

For virksomhet av farlig eller generende art gjelder
kommunens vedtekt til plan og bygningslovens § 78. 1 tredje
ledd.

For spesielle anlegg og virksomheter gjelder kommunens
vedtekt til plan og bygningslovens § 78. nr. 2
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KRAV TIL DOKUMENTASION VED BYGGE - OG PLANSAKER

§ Krav til dokumentagjon

For alle byggesaknader kreves en minimumsdokumentasjon
fastsatt i byggeforskriftene. | omrader med krav til
reguleringsplan og bebyggel sesplan skal planene suppleres
med illustragion i form av aksonometrisk tegning eller
fotomontagje, alternativt kan modell benyttes.

Ved byggesgknad skal fasader for nybygg visesi oppriss
sammen med fasader pa eksi sterende bebyggel se pa egen og
naboers eiendom. Ny bebyggelse skal ogsavisesi form av
aksonometrisk tegning eller fotomontasje.

ST@Y SKIERMING/FORRURENSNING

§

Stayskjerming.:

Generelt: Det faste planutval get kan stille krav om at det skal
giennomfarestiltak for & sikre at ekvivalent staynivaikke
overskrider anbefalte grenser i.h.h.t. gjeldende forskrifter fra
Miljaverndepartementet, far byggessknaden behandles.

Innendars stayniva | byggeomrader for bolig, kombinasjons-
formdl, forretning/kontorer og offentlig formal skal
byggeforskriftenes krav i Kap. 52.32 gjelde for nybygg,
hovedombygging, tilbygg, bruksendring m.m. j.fr. plan og
bygningslovens 88 93 og 87.

Utendars stayniva For utendarsrom for boliger ogi
parker/grantomréder bar ekvivalent stayniva 55dBA

Retningdinjer:
Seydemping skal hovedsakelig utferes med fasadeisolering.

For boligbebyggelse i gater med stor steybelastning ber det
vurderes & plassere sekundaarom mot gate, somen del av

stayskjermingen.

Der hvor eksisterende bebyggel se tilleggsi soleres mot stay skal
dette gjares dik at bebyggel sens opprinnelig karakter
opprettholdes.
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etterstrebes og ikke overstige 60 dBA.

For industriomrader skal retningslinje TA-506 fra Statens
Forurensningstilsyn leggestil grunn for plannlegging av
omrédene.

Det faste planutvalget kan nekte bedrifter som har generende
luftforurensning & etablere i industriomradene.

Fer tiltak i §@ som kan medfare aktivisering /resuspengon av
miljagifter tillatesi omradet, skal det foretas kartlegging av
eventuelle miljagifter i bunnsedimentene. Provetakings-

programmet ma forel egges forurensnings myndighetene. Ved

eventuelle forekomster av miljagifter som overstiger

akseptable grenseverdier skal det utarbeides plan for tiltak ved

utfylling/etablering av ny kai som ivaretar hensynet til det
maritime milja. Planen for tiltaket skal godkjennes av
forurensningsmyndighetene.

GATER OG UTEROM

§ Uterom
Friomrader er avsatt til offentlig park, lek.

8 Gate

Utforming av gater, plasser og andre uterom til passes
gatel gpets etablerte form og dimensjoner.

Bygninger og enkelteiendommer skal fortrinnsvis ha direkte
atkomst fra gate. Unntak kan gjares for viktige hovedgater, se

Retningdinjer

Gatene skal gis en utforming som gir trafikantene klar forstaelse
av gatens funksjon, sikker og god awikling av trafikken og god
trafikksikker het.

| sentrum skal det benyttes granitt til kantstein, naturstein til
rabatter og i overgangssonene.

| hovedgater skal kjarebanen ha gatedekke av asfalt.
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Kart 5, der kjgreatkomst til eiendommene om mulig skal skje
frasidegater.

For byggeprosjekter med nagingsareal ska det fremlegges
plan for vare- og renovasjonstransport, samt sykkelparkering

Gatenettet skal differensieres som vist pakart 5, 6 og 8.

Hoved traseene for kollektivtrafikken skal veare som vist pa
kart 9.

Andre gater kan ha gatedekke av asfalt eller brostein, se kart 7.

Asfalt skal ikke benyttes pa fortau. Det skal benyttes
belegningstein som gir god fremkommelighet for

bevegel seshemmede. Hardingskifer ma sakes benyttet pa fortau og
plasser.

Trapper eller ramper for & oppta hgydeforskjeller mellom bygg og
fortau tillates ikke pa fortau, men skal fortrinnsvis legges innenfor

I bygget.

Paindre kai skal hovedsakelig benyttes naturstein (stor brostein
0g granitt).

P& Srandpromenaden skal materialbruken vaare av hay
kvalitet.(tre/ heller / naturstein). Asfalt og betong kan i spesielle
tilfeller aksepteres. Min. bredde 4m.

Jevn .far rapportene Gatebruksplanen og Strandpromenade.

VANNFLATEN

§ Vannflate

Det utarbeides en egen arealbruksplan / reguleringsplan for
vannflatene innenfor sentrumsomrade.

Retningdinjer

Bevare sundets haye visuelle egenverdi. Bevare kontrasten
mellom bysiden og @ysiden.

Skre Smedasundet og Kryssen som gjennomgaende
ferdselsarer for sma og store bater.

Skre atkomst og vendemulighet for bater som ikke passerer
bruer.

Skre et allsidig sammensatt havnemiljg . Sonedele for &
ivareta ulike interesser.




RETNINGSL INJER FOR ARBEID MED REGULERINGSPL AN PA HASSEL @Y
Ved utarbeidel se av reguleringsplan skal omradet fremsta som en helhet. Det skal tas hensyn til tilliggende boligomrader.

Arkitektonisk kvaliteter skal vektlegges bade nar det gjelder bebyggel se og de offentlige rom. Uterom og bebyggel se skal utvikles
sammen som en plan/ett progjekt.

For omrader der bolig er tillatt ber det utarbeides alternativsutredninger som grunnlag for bebyggel sesplan / reguleringsplan. Det
utredes minst 3 prinsipielt ulike aternativer som belyser konsekvensene for omradet som helhet og for detilliggende omradene.

Arkitektkonkurranse / parallelloppdrag ber vurderes og foretrekkes som utredningsform.
Det ska veare breddei boligtilbudet, bade med hensyn til boligtype og bokvaliteter.

Boliger pa bakkeplan bar ha privat uteoppholdsareal paterreng. Bakkeplan ber likevel ikke privatiseres der boligene ligger ut mot
strandsonen.

Det skal leggestil rette for og prioriteres bagrekraftige | @sninger i omrédet. Energieffektive bygg. Alternative energiformer og
vannbdren varme ma vurderes.

| blandingsomréder med bolig skal det leggestil rettte for strandsone/-promenade i min. 6 m bredde.
| industriomrader skal kaiflaten vaare fri for bebyggelsei en bredde pa min 10 m malt fra kaikant.
Utsikt fra utsiktspunkt pa Havnaberg mot Sletta ma oppretthol des.

Planbestemmel sene for byggeomrédene angir utnyttelse m.m.
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RETNINGSL INJER FOR ARBEID MED REGULERINGSPLAN PA FLOTMYR

Generelt:

Ved utarbeidel se av reguleringsplan skal omradet fremsta som en helhet. Det skal tas hensyn til tilliggende omrader.

Utvikling av Flotmyr ma vurderes opp mot sentrinwordan omradet kan styrke sentrum, utfylle sensrbehov samt a knytte

omradet sammen med sentrum. En slik vurderingfekalas ved utarbeidelse av reguleringsplan ogetablering av ny virksomhet
pa Flotmyr.

Arkitektoniske kvaliteter skal vektlegges bade ndr det gjelder bebyggel se og de offentlige rom. Uterom og bebyggel se skal utvikles
sammen som en plan/ett progjekt.

For omrader der bolig er tillatt ber det utarbeides alternative utredninger som grunnlag for bebyggel sesplan / reguleringsplan. Det
utredes minst 3 prinsipielt ulike aternativer som belyser konsekvensene for omradet som helhet og for de tilliggende omradene.

Arkitektkonkurranse / parallelloppdrag ber vurderes og foretrekkes som utredningsform.

Det skal leggestil rette for og prioriteres baarekraftige |zsninger i omradet. Energieffektive bygg., alternative energiformer og
vannbaren varme ma vurderes.

Det kan tillates etablert areal krevende forretninger for eksempel bilforretninger, hvitevarer, mabler og lignende. Detaljhandel bar
begrensestil dagligvare (mat) med maks gulvareal pa 1000 m2.

Utnyttelse inntil 60 % av tomtas nettoareal. Byggehayde 3-6 etagjer .
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Flotmyr sar:

Flotmyromradet sar for Djupaskarsvegen skal primaat inneholde Stadion med tilharende anlegg. Boligomradet i @st opprettholdes.
Nye boligbygg skal hovedsakelig legges sar og vest for stadion. Nagringsarealer primeat mellom Stadion og Karmsundgata/
Djupaskarsvegen. Det bar legges opp til hgy areal utnyttel se.

Parkering for nagingsareal og bolig skal leggesi lukkede parkeringsanlegg.

Det ma utredes planfri kryssing av Karmsundgata for gang- og sykkeltrafikk. Det ma etableres gangvegforbindelse fra
Hollenderhaugen til Tolgetjann og videre mot gst til Geitafjell.

Byggehgyde mot Hollenderhaugen ma til passes omgivel sene.

Flotmyr nord:

Flotmyromradet nord for Djupaskarsvegen skal primaat inneholde kollektivanlegg med tilharende anlegg. Anlegget ber i fremtiden
kunne betjene trafikken fra Haugesund og Haugal andregionen ( ca. 150000 — 200000 innbyggere).

Det skal anlegges lukket parkeringsanlegg for langtidsparkering for sentrum. Anlegget skal dimens oneres for min 900 plasser -
maks 2000 plasser. Parkering for nye naaingsareal og bolig leggesi lukkede parkeringsanlegg.

Det ma utredes plan frikryssing av Karmsundgata for gang- og sykkeltrafikk.

De avrige arealer kan brukes til naaring og boliger.

Det kan utredes hgyhus/punkthusi omradet Flotmyr nord.
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